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Priloga 3

MODEL VREDNOTENJA ZA
GARAZE (GAR)
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MODEL VREDNOTENJA ZA GARAZE (GAR)

1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti

Enacba za izraun posplosene vrednosti po modelu:

V = VT X Flast % Fgar

Tabela 1: Oznake in opis oznak za izracun posplosene vrednosti po modelu za garaze (GAR)

Oznaka | Opis oznake

Y, Posploena vrednost, dolo¢ena za del stavbe s pripadajocimi skupnimi deli in pripadajo&im zemljis¢em?
po modelu GAR

VT Vrednost iz tabele vrednostnih ravni za garazo oziroma garazni parkirni prostor

Fiast Faktor lastnosti

Fgar Faktor velikosti garaze oziroma garaznega parkirnega prostora

Koraki izracuna posplosene vrednosti

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za garaZe (GAR)

U A

| koraka 1, 2 || korak 3 || korak 4 || korak 5 |

V =||VT| X|Fiast xngar | 1

Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posameznega dela stavbe (koordinat centroida stavbe (E, N), v kateri je del stavbe) se doloci
vrednostna cona v kateri nepremicnina leZi ter njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim
pripisane vrednostne ravni modela vrednotenja za garaZze so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatni pogoji pripisa:

— Kadar se z modelom vrednotijo deli stavb z njihovimi pripadajo¢imi zemljis¢i, se za doloCitev
vrednostne cone vzame centroid stavbe.

— Ceje centroid natan¢no na meji dveh vrednostnih con, se izbere tista, ki ima niZjo vrednostno raven.

— e ne obstaja presek centroida z nobeno vrednostno cono in oddaljenost od nje ni ve¢ja kot 500 m,
se dolo¢i najbliZja vrednostna cona. Ce je oddaljenost od dveh vrednostnih con natanéno enaka, se
izbere tista, ki ima nizjo vrednostno raven. Ce je oddaljenost centroida od najbliZje vrednostne cone
vecja od 500 m, se enoti vrednotenja ne izra¢una vrednost.

' Pripadajoce zemljis¢e pri modelu za garaze (GAR) predstavlja dele? zemljis¢a pod stavbo glede na razmerje povrsin delov stavbe v stavbi.
Ce ima stavba ve¢ delov stavb, se povriina zemlji§¢a pod stavbo (za posamezen del stavbe) doloéi glede na razmerje med povriino
posameznega dela stavbe in povrsino celotne stavbe. V kolikor je povrsina dela stavbe enaka ali manjsa od 0 ali pa ni podatka o povrsini dela
stavbe, temu delu stavbe pripadajoce zemljis¢e ni doloceno. Posledi¢no se pripadajoce zemljisée k stavbi porazdeli na vse druge dele stavb.
Ce se pri delitvi pripadajocega zemljis¢a zgodi, da je vsota povrsin vseh delov stavb (povrsina stavbe) enaka 0, se uposteva, da je dele? povriine
dela stavbe glede na celotno povrsino stavbe enak 0.
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Korak 2: Dolocitev vrednosti iz tabele vrednostnih ravni za garaZzo oziroma garazni parkirni prostor

Iz tabele vrednostnih ravni, dostopne v poglavju 2.2 Referen¢na enota vrednotenja in vrednostne ravni, se na
podlagi dolo¢ene vrednostne ravni doloci vrednost referen¢ne enote vrednotenja.

Tabela 2: Prikaz sestave tabele vrednostnih ravni

Vrednost referencne enote

St. vrednostne ravni (EUR)

Vrednost dela stavbe (EUR)

= ﬁ

Korak 3: Dolocitev faktorja lastnosti

Faktor lastnosti je dolo¢en na podlagi podatkov o dejanski rabi dela stavbe in velikosti.
Za dejansko rabo dela stavbe 15 — garaZa se za velikost uposteva povrsina prostora (6) garaza.

Na podlagi podatkov o posameznem delu stavbe se z ustreznim tockovnikom dolodijo tocke za lastnosti. Na
podlagi doseZenih tock se v ustreznih razredih doloci faktor lastnosti. Tockovnik in tabela faktorja lastnosti sta
dostopna v poglavju 3 Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktoriji.

Korak 4: Dolocitev faktorja velikosti

Faktor velikosti je dolo¢en na podlagi podatka o povrsini (P) prostora (6) garaZza za dejansko rabo dela stavbe
15 — Garaza oziroma prostora (7) garazni parkirni prostor v primeru dejanske rabe dela stavbe 16 — Garazno
parkirno mesto. Tabela faktorja velikosti je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni
faktoriji.

Korak 5: Izracun posploSene vrednosti za del stavbe s pripadajo¢im zemljis¢éem po modelu GAR

Z uporabo do zdaj zbranih podatkov izracunamo posploseno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posplosene vrednosti enot vrednotenja se izvede tako, kot je doloceno v 23.
¢lenu ZMVN-1.
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2  Vrednostne cone, referencna enota vrednotenja, vrednostne ravni

2.1 Vrednostne cone

2.2 Referenéna enota vrednotenja in vrednostne ravni

Referenéna enota modela za garaZe (GAR) ima naslednje lastnosti:
— dejanska raba dela stavbe je 15 — garaza s pripadajoc¢imi skupnimi deli in pripadajo¢im zemljis¢em,
—  velikost? je enaka 12-15 m?.

2 Velikost je dolocena na nadin, ki je podrobneje pojasnjen v opisu modela (tocka 1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti, korak 4).

5
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Tabela 3: Vrednostne ravni po modelu za garaZe (GAR)

St. vrednostne ravni Vrednost referencne enote (EUR) Vrednost dela stavbe (EUR)
1 2.600 2.600
2 3.200 3.200
3 3.800 3.800
4 4.500 4.500
5 5.300 5.300
6 6.200 6.200
7 7.100 7.100
8 8.200 8.200
9 9.400 9.400
10 10.800 10.800
11 12.300 12.300
12 14.000 14.000
13 15.800 15.800
14 17.800 17.800
15 19.900 19.900
16 22.100 22.100
17 24.600 24.600
18 27.400 27.400
19 30.500 30.500
20 33.800 33.800
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3  Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji

3.1 Lastnosti dela stavbe

3.1.1 Tockovnik lastnosti 1 — garaze

Opis Tocke

Osnova — dejanska raba dela stavbe
Dejanska raba

15 — Garaza 1
Druge lastnosti dela stavbe
Povrsina garaze

Majhne garaZe, v katere je avtomobil skoraj nemogoce parkirati (10 m? < velikost < 11 m?) 0
Majhne garaZe (velikost < 10 m?) in garaZe, v katere je vsaj manjsi avtomobil mogoce 1
parkirati (velikost > 11 m?)

3.1.2 Tockovnik lastnosti 2 — garazno parkirno mesto

Opis Tocke
Osnova — dejanska raba dela stavbe
Dejanska raba
16 — Garazno parkirno mesto 2

3.1.3 Tockovni razredi in faktorji lastnosti

Tocke
Razred od Do Faktor
1 0 1 0,95
2 2 1,00

3.2 Velikost

3.2.1 Velikostni razredi in faktorji velikosti

Razred Opis Povrsina Faktor
1 Izjiemno majhni prostori Om?<P<2m? 0,20
2 Primerno za motorje 2m?<P<10m? 0,50
3 Primerno za manj3i avtomobil 10m? <P <12 m? 0,90
4 Obicajno parkirisce 12m?<P<15m? 1,00
5 Vedje parkirisée, npr.: samostojece garaze, 15 m? < P < 150 m?2 round (P/15; 2)*

delavnice, garaze v gasilskih domovih
Parkirisca, garaze, v katerih je povrsina (6)
garaze ali (7) garaznega parkirnega

6 " Y. . 150 m? < P < 494 m? rounddown (P/15; 0)**
prostora lo¢ena od vozne povriine; manjse
garazne hise
X
7 Veéje parkirne hise 494 m2<P 0,98 x rounddown

(P/15; 0)***

* yrednost koliénika P/15 se zaokrozi na dve decimalni mesti
** yrednost koliénika P/15 se zaokrozi navzdol na ni¢ decimalnih mest

*** yrednost koli¢nika P/15 se zaokroZi navzdol na ni¢ decimalnih mest in pomnofZi s faktorjem 0,98



