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1. SPLOSNI DEL ELABORATA O PROGRAMU OPREMLJANJA

1.1. Podatki o narocniku in izdelovalcu

1.1.1. Narocnik
Narocnik je:

Obcina Miren-Kostanjevica
Miren 137

5291 Miren

Zupan: Mauricij Humar

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI57235708
Maticna Stevilka: 5881838

tel.: (05) 330-46-70

e-mail: tajnistvo@miren-kostanjevica.si

1.1.2. Izdelovalec
Izdelovalec je:

TerraGlS d.o.o.

Cesta na Brdo 85

1000 Ljubljana

Direktor: Igor Martinsek

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI133570728

tel.: (01) 25-60-990
fax.: (01) 25-60-991

e-mail.: info@terragis.si
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1.2. OkrajSave in pojmi

»ZUreP-2« - Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17).

»Uredba« - Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19).

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je pladilo dela stroSkov graditve
komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec placa ob¢ini.

Zavezanec za plagilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je lastnik
zemljis¢a, ki je na novo opremljeno s komunalno opremo iz programa opremljanja ali
investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuCuje na komunalno opremo iz
programa opremljanja.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnoloskimi
napravami — po Zakonu o graditvi objektov.

Komunalna oprema je obSirneje definirana v 148. ¢lenu ZUreP-2, glede na vsebino tega
programa opremljanja pa je relevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omreZzja
infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja« in tretja alineja, ki pravi: »objekti grajenega javnega
dobra, in sicer: obclinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne povrsine v javni lasti«.

Nova komunalna oprema je javna komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju opremljanja.

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »OPPN MI43 — Mirenski
kostel« (v nadaljevanju program opremljanja) je:

— podlaga za opremljanje z novo komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske
ureditve, nacrtovane z obcinskim prostorskim aktom izvedejo in sluZijo svojemu
namenu,

— podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢,

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odloc¢be placa obcini.

Program opremljanja se po dolocilih 154. ¢lena Zakona o urejanju prostora pripravi na
podlagi obdinskega prostorskega nacrta (OPN) ali oblinskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN), ob upostevanju podzakonskih predpisov, to je Uredbe o programu
opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka.
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Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odlocb, ki jih ob¢ina
izda zavezancem za placCilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in za
poracun vlaganj investitorjev v komunalno opremo na podlagi sklenjenih pogodb.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalno opremo,
opredeljeno s prostorskim aktom in za obmocje opremljanja doloci vse potrebne parametre
za dolocitev stroSkov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka
investitorjem na predmetnem obmodju po z uredbo predpisani enacbi za izraéun
komunalnega prispevka.

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka s pla¢ilom komunalnega prispevka zagotavljajo
sorazmerni delez finan¢nih sredstev za izgradnjo komunalne opreme v obmocju opremljanja.
Pri tem obcina jamci zavezancu, ki je oz. bo plac¢al komunalni prispevek, da bo komunalna
oprema zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a program opremljanja in bo lahko nanjo
prikljucil svoj objekt.

1.4. Opis obmocja programa opremljanja

Obracunsko obmocje zajema obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN)
MI43, »Mirenski kostel« v Mirnu, pri ¢emer so meje prostorskega akta hkrati tudi meje
obracunskega obmocja. Velikost obmocja je cca 0,96 ha.

Po parcelaciji, kot je veljala v ¢asu priprave prostorskega akta so to parcele iz k.o. 2325-
Miren: 451/3, 452/1, 452/2, 452/3, 453 in 1202.

V postopku izvedbe komunalne opreme, parcelacije predvidenih parcel za gradnjo objektov
in podobnih aktivnostih lahko pride do spremembe parcelnih Stevilk.

Slika: Ortofoto prikaz obmocja programa opremljanja
Wy r

Vir: eterra.si, junij 2021
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Po vsebini gre za degradirano obmocje nekdanje vojasnice. Nahaja se priblizno 300 m stran
od regionalne ceste, razmeroma blizu sta tudi Mirenski grad in reka Vipava.

V naravi je to dokaj ravno, delno travnato obmocje, ki je skoraj iz vseh strani obdano z
gozdom.

Uredba pravi, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. V ta namen so temu
dokumentu dodani grafi¢ni prikazi.

1.5. Nacrtovana prostorska ureditev na obmocju opremljanja

Krovni obcinski prostorski akt (OPN) obmocje opredeljuje z oznako MI43N7 in namensko
rabo za centralne dejavnosti (oznaka CD).

Podrobni prostorski akt (OPPN) predvideva izgradnjo vecih stanovanjskih objektov ob
objektih za zdravstveno nego, predvideni pa so tudi objekti gostinsko in Sportno dejavnost
ter vsa potrebna infrastruktura za normalno funkcioniranje obmocja.

V trenutku priprave tega dokumenta komunalna oprema Se ni zgrajena.

Tudi pozidava obmocja Se ni realizirana, tako da gre po statusu za nepozidana stavbna
zemljisca.
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2. NAVEDBA UPOSTEVANE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri

Predpisi
Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, st. 61/17) in

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izrac¢unu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr. in 34/19).

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o urejanju prostora, ki doloc¢a, da se opremljanje
stavbnih zemljis¢ nacrtuje na podlagi programa opremljanja. Ta v obliki odloka pomeni tudi
pravno osnovo za izdajanja odlo¢b za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo na obmocju, ki ga program opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa je upostevana Uredba kot metodoloski okvir priprave programa.

Prostorski akt

Obmocje obravnava Odlok o obclinskem podrobnem prostorskem nacértu M43, »Mirenski
kostel« v Mirnu (Uradni list RS, st. 108/20), ki podrobneje doloc¢a nacrtovane ureditve v
prostoru in ki predstavlja temeljno strokovno podlago za izdelavo tega programa
opremljanja. V osnovi gre za celostno ureditev obmocja centralnih dejavnosti, ki je tako tudi
opredeljeno v prostorskih aktih.

ZemljiS¢a na obmocdju opremljanja so seveda opredeljena kot stavbna zemljisca.

Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro¢nega razvojnega nacrtovanja in mora
biti skladen z nacrtom razvojnih programov (NRP) obcinskih proracunov.
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Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala
razpoloZljiva dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1. Ocena stroska vodovoda in kanalizacije, ObCina Miren-Kostanjevica, junij 2021,

2. Predlog ureditve dostopne poti Mirenski kostel, Obc¢ina Miren-Kostanjevica, junija
2021,

3. Projekt DGD »Gradnja enostanovanjske hise, objektov za zdravstveno dejavnost in
komunalnih vodov, st. 420, Arhitektke Prijon d.o.o., Ljubljana, december 2020
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3. PODATKI O STAVBAH NA OBMOCJU OPREMLIANJA

Za preratun strokov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? gradbene parcele
za gradnjo in na m? bruto tlorisne povréine objekta) se za obraunsko obmogje prikazejo
povrsine gradbenih parcel in bruto tlorisne povrsine objektov na obracunskem obmodju v
skladu z doloéili Uredbe.

Na obravnavanem obmocju je mogoca izgradnja velikega Stevila industrijskih in podobnih
objektov za izvajanje gospodarske dejavnosti, na katerih temelji preracun obracunskih
stroskov na enoto.

3.1. Podatki o predvidenih povrsinah gradbenih parcel stavb

Za potrebe preracuna stroskov izgradnje nove komunalne opreme na m? gradbene parcele v
obracunskem obmocdju so v nadaljevanju prikazane povrsine gradbenih parcel.

Gradbena parcela stavbe je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

Parcele objektov v posameznih prostorskih enotah so dolocene v nacrtu parcelacije, ki je
sestavni del prostorskega akta in jih iz tega tudi povzemamo.

Tabela: Povrsine parcel, ki so osnova za obrac¢un komunalnega prispevka

Oznaka parcele v Parcela

prostorskem aktu (vm?)
PE-1/1 1.774
PE-1/2 1.523
PE-1/3 1.044
PE-1/4 2.228
PE-2/1 1.227
PE-2/2 1.872
Skupaj 9.668

vir: nacrt parcelacije iz prostorskega akta

Povsem natanéno bodo gradbene parcele posameznih objektov dolocene v dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (projekt DGD).

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmodju je vsota
predvidenih gradbenih parcel vseh naértovanih stavb, ki se bodo prikljuéile na posamezno
vrsto nove komunalne opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec
placati komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

Glede na navedeno je skupna povrsina gradbenih parcel, ki so osnova za prera¢un stroSkov
na enoto mere 9.668 m2. To je sesStevek povrsine parcel, na katerih je dovoljena gradnja
objektov.
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3.2. Podatki o predvidenih bruto tlorisnih povrsinah nacrtovanih stavb

Bruto tlorisna povrsina stavbe se izracuna po standardu SIST ISO 9836. Kot bruto tlorisne
povrsine obracunskega obmocja se Steje seStevek bruto tlorisnih povrsin vseh predvidenih
objektov.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obracunskem obmocju je vsota bruto
tlorisnih povrsin vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljuile na posamezno vrsto nove
komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati
komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

Bruto tlorisne povrsine objektov so povzete po oceni, ki je Ze sestavni del prostorskega akta.
Ta sicer dopusca precej svobode pri izvedbi in omejuje faktor zazidanosti na 0,3, vendar so v
besedilnem delu tudi navedene zazidane povrsine predvidenih objektov. Za objekte, za
katere je Ze izdelan projekt DGD, so bruto tlorisne povrsine povzete po njih.

V fazi izvedbe so moZna tudi vecja odstopanja od tu navedene predpostavke, vse v skladu z
dolocili prostorskega akta.

Sestevek vseh na ta nacin ocenjenih bruto tlorisnih povrsin objektov v obmocju opremljanja
je tako 1.736 m? kar predstavlja osnovo za preracun stroSkov na enoto.

Pri izdaji vsake posamezne odlocbe se bo upoStevala dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo bo investitor predloZil ob vlogi.
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4. OPIS OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME TER DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom predvidena izgradnja oz. ureditev
naslednje komunalne opreme:

— prometne infrastrukture (dostopne ceste),
— fekalnega kanalizacijskega omreZja in
— vodovodnega omreija.

Izgradnja telekomunikacijskega in elektroenergetskega omreZja ni stvar programa
opremljanja, saj ne gre za lokalno gospodarsko javno sluzbo in se zanjo ne odmerja
komunalni prispevek. Breme izgradnje bremeni izklju¢no investitorja, ¢e se sam ne dogovori
z upravljavci.

Sledi kratek opis:

— obstojecega stanja komunalne opreme in
— predvidene komunalne opreme.

4.1. Opis obstojece infrastrukture pred izvedbo projekta

Na obmodju pred izvedbo projekta komunalnega opremljanja ne obstaja komunalna oprema,
ki bi omogocala funkcioniranje vseh predvidenih objektov, kot so predvideni s prostorskim
aktom.

V relativni blizini sicer poteka infrastruktura, na katero se novozgrajena komunalna oprema
navezuje, ni pa bila zgrajena infrastruktura do obmocja.

Prometno se obmocje navezuje na regionalno cesto R3 614/1047 Miren — Opatje selo preko
obstojecega dostopa (gozdne ceste).
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4.2. Stanje komunalne opreme po izvedbi projekta’

Glede na opredelitve v prostorskem aktu je predvidena naslednja komunalna oprema:
Cestno omreije

Prometni priklju¢ek na drZavno cesto:

Gozdna cesta, ki pelje do obmocja OPPN in je predvidena za rekonstrukcijo, se prikljucuje na
drzavno cesto R3-614, odsek 1047 Miren — Opatje selo. Prometni prikljucek je Ze obstojec in
sluzi za dostop do obmocja OPPN in do gozdnih zeml;jis¢ v okolici.

Prometni priklju¢ek ni urejen skladno s prometnimi predpisi, zato se ga pred zacetkom
funkcioniranja oz. uporabe objektov v obmoc&ju OPPN rekonstruira, pri ¢emer ga je potrebno

obravnavati kot skupinski priklju¢ek. Dostopna pot ne sme biti zaprta z rampo.

Dovozna cesta do obmocja OPPN:

Obmocje OPPN je prometno navezano na regionalno cesto preko 300 m dolgega obstojecega
dostopa, ki poteka preko parcel st. 658/5, 517/1, 451/4 in 657/1, vse k.o. Miren.

Obstojeco dovozno cesto je treba pred zacetkom uporabe novih objektov v obmocju OPPN
rekonstruirati.

V projektu za rekonstrukcijo ceste se v soglasju z Obc¢ino Miren - Kostanjevica in tehni¢nimi
predpisi doloci profil ceste, pri Cemer se zasleduje temeljni cilj, da se hitrost ¢imbolj omeji
(30 km/h). Gre za dovozno cesto skozi gozd, kjer potrebno promet ¢im bolj omejiti.

Obstojeca gozdna cesta po parc. $t. 658/5 k.o. Miren predstavlja tudi protipoZarno preseko
Mirenski bori, ki odpira SirSi gozdni prostor na tem obmocju in je pomembna z vidika
zagotavljanja poZarnega varstva in gospodarjenja z gozdovi. Zato mora biti tudi v prihodnje
omogocena normalna uporaba navedene protipoZarne preseke za gozdne kamione in v
primeru poZzara tudi gasilska vozila.

vvvvv
vvvvv

vvvvv

objektov sprejet dogovor med Obclino Miren — Kostanjevica in investitorjem o nakupu tega
zemljis¢a ali pa mora investitor na drugacen nacin zagotoviti pravico graditi.

! Vse navedbe v tem poglavju so neposredno povzete po dolocilih prostorskega akta, kot ga je izdelala Ariana
Furlan Prijon — arhitektka iz Ljubljane. Podrobnosti glede izvedbe komunalne opreme bodo podrobneje
opredeljene v projektni dokumentaciji, ko bo ta izdelana.
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Oskrba z vodo

Za zagotovitev ustrezne koli¢ine pitne, sanitarne in poZarne vode na obmocju je predvidena
izgradnja novega vodovoda, ki se zanka na obstojece javno vodovodni omrezZje NL DN 100, ki
poteka severno od obmocja OPPN po parc. st. 657/1 k.o. Miren.

Odvajanje in c¢isScenje odpadnih in padavinskih voda

Na obmocju predmetnega OPPN se kanalizacijski sistem projektira v strogo lo¢enem sistemu.
Kanalizacijski sistem mora biti dimenzioniran tako, da bo v primeru fazne pozidave mozno

Vvev v

prikljucevanje tudi vseh naslednjih faz na sistem odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih vod.

Odpadne vode iz objektov se preko nove kanalizacije speljejo v obstojeco javno kanalizacijo
za odpadne vode, ki poteka severno od obmocja OPPN, po parc. st. 657/1 k.o. Miren.

Odvod odpadnih padavinskih voda s streSnih povrsin in drenaznih voda iz neposredne
okolice vkopanih delov objekta se izvede kot plitko ponikanje v kombinaciji z razprSenim
izpustom. Ustje izpusta se obloZi z kamenjem v ras¢eno zemljino in izvede vegetativna
ureditev izpusta za dodatno erozijsko zascito. Pri vecjih objektih se priporoca izvedba
zadrzevalnikov - zbiralnikov vode.

Projektna reSitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
dimenzionirana tako, da bo nanj mogoce prikljuciti vse predvidene objekte z jasno
opredeljenim Stevilom priklopljenih objektov oziroma opredeljeno koli¢ino odpadne vode po
posameznem objektu in povrSinah. Kanalizacijski sistem na obmoéju OPPN mora biti
projektiran kot celovita resitev odvajanja.

Elektroenergetski vodi

Izvede se nov NN podzemni elektri¢ni prikljuéek iz obstojece elektriéne omarice.

Predviden je priklju¢ni vod po zemljis¢ih s parc. st. 457, 657/1 in 451/5, vse k.o. Miren.
DolZina od tocke priklju¢itve do meje obmocja OPPN je 280 m.

Za posamezne parcele se izvedejo lo¢ene merilne omarice, dovoljeno je tudi zdruZevanje
merilnih mest.

Telekomunikacije

V okviru infrastrukture se izvede kabelska kanalizacija za telekomunikacijski vod v dolzZini
priblizno 90 m, preko parcel 8t. 451/2, 454, 455 in 657/3, vse k.o. Miren.

Odpadki

Na obmodju OPPN se predvidijo zbirna odjemna mesta za loéeno zbiranje komunalnih
odpadkov — papir in karton, meSana embalaza, steklena embalaza, biorazgradljivi odpadki,
mesani komunalni odpadki.
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5. ROKI ZA 1ZVEDBO KOMUNALNEGA OPREMLIJANJA

Gradnja nove komunalne opreme je predvidena v letu 2023, uporabno dovoljenje in predaja
komunalne opreme v upravljanje upravljavcem pa najkasneje do 31.12.2023.

6. DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

6.1. Obracunska obmocja programa opremljanja

Za potrebe dolocitve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
je treba skladno z dolocili Uredbe opredeliti obracunsko obmocje za posamezno vrsto
komunalne opreme. V tem konkretnem primeru kot obracunsko obmocje za novo
komunalno opremo dolo¢amo celotno obmocje OPPN M43 — Mirenski kostel

Slika: obracunsko obmocje programa opremljanja za vse vrste nove komunalne opreme

Vir: portal PISO, junij 2021

To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuéevanje na nacrtovano komunalno
opremo oziroma obmocje njene uporabe. Za opredelitev podlag za odmero je obracunsko
obmocje upostevano kot celota, saj je tudi infrastrukturna zasnova celostna.

Prav tako iz vidika predvidene pozidave in obremenjevanja infrastrukture noben objekt
posebej ne izstopa. Posledi¢no izpeljemo sklep, da podrobnejsa razdelitev stroSkov na Se vec
obracunskih obmocij ni potrebna.

Obracunsko obmocje programa opremljanja je celotno obmocje, kot je opredeljeno v
graficni prilogi k programu opremljanja in je enako za vse vrste nove komunalne opreme. To
so:
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obracunsko obmocje za novo cestno omrezje,
obracunsko obmocje za novo vodovodno omrezje in
obracunsko obmocje za novo kanalizacijsko omrezje.

6.2. Skupni stroski nove komunalne opreme

Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finanénih sredstev
za izvedbo komunalnega opremljanja, ki nastanejo izkljuéno zaradi opremljanja stavbnih
zemljiS¢ na posameznem obmocju opremljanja.

Pri dologitvi financnih sredstev za izvedbo opremljanja se upostevajo naslednji stroski:

— stroski izdelave dokumentacije za novo komunalno opremo, izdelane v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov,

— stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo komunalno opremo,

— stroski pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

— stroski gradnje nove komunalne opreme, kot so stroski materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme ipd. in

— drugi stroski nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd...

Stroski se dolocijo na podlagi:

— reSitev nove komunalne opreme iz obcinskega prostorskega izvedbenega akta in
njegovih strokovnih podlag ali

— dokumentacija za novo komunalno opremo ali

— stroskov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na
podrodju javnih financ, ¢e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja, ali

— dejanskih stroskov izvedbe.

Kot investicija se v skladu z uredbo ne steje:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescéanje obstoje¢e komunalne opreme, ki je
namenjeno nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehnié¢nim standardom ter

— odpravljanje manjsih pomanijkljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo
njeno normalno delovanje.

Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmo¢jem izven
obmodéja opremljanja, se za skupne stroske nove komunalne opreme na obmodju
opremljanja lahko Steje le sorazmerni del stroskov, ki se doloéi glede na delez obremenitve
nove komunalne opreme z obmocja opremljanja in vseh obmocij, ki jim je nova komunalna
oprema hamenjena.
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Skupni stroski nacrtovane investicije se dolo€ijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za

obracunsko obmocgje investicije.

V tem konkretnem primeru velja, da so stroski ocenjeni na podlagi tehni¢nih specifikacij
(dolzin, Sirin, premerov), kot izhajajo iz prostorskega akta. Pri tem je bil na postavke dodan

Se DDV, kjer je to potrebno.

Skupni stroski komunalnega opremljanja obmocja so tako sledeci:

Tabela: Skupni stroski investicije po posamezni vrsti nove komunalne opreme (v EUR)

Postavka v EUR
1. nova cestna infrastruktura 41.300
2. nova vodovodna infrastruktura 43.740
3. nova fekalna kanalizacija 73.200
Skupaj 158.240

6.3. Financna sredstva za izvedbo komunalnega opremljanja

V skladu z Uredbo je treba za vsako vrsto komunalne opreme doloditi vire financiranja za

izvedbo opremljanja.

Finan¢na sredstva za izvedbo nove cestne infrastrukture na obmocju opremljanja bo
nepovratno zagotavljala Obcina Miren — Kostanjevica iz proracuna, sredstva za izgradnjo
nove vodovodne in kanalizacijske infrastrukture pa zasebni investitor na podlagi Pogodbe o

opremljanju.
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6.4. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za preracun na enoto mere kot klju¢nega parametra pri odmeri komunalnega
prispevka za dolofeno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmodju je viSina
obracunskih stroskov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive
zavezance.

Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot skupni stroski nove komunalne
opreme, zmanjsani za finan¢na sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu
z zakonom, ki ureja prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proracunskih sredstev obcine in
se na posameznem obra¢unskem obmocju izraéunajo na naslednji nadin:

OSN(ij) = SSN(ij) - Sdrugi viri(ij) — SproraEunska sredstva(ij)

Zgornje oznake pomenijo:

OSngij) = obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracéunskem obmodju,

SSnij) = skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocdju,

Sdrugi viri(ij) = drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na

posameznem obra¢unskem obmodju,

Sproratunska sredstva(ij) = sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju zagotovijo iz obcCinskega proracuna in
se ne prenesejo na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j= posamezno obracunsko obmodje.

Drugi viri so predvsem:

— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomodci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,

— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrezij.
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Pri dolocitvi obracunskih stroskov obcina doloci sredstva, ki se za financiranje komunalne
opreme zagotovijo iz obCinskega proracuna. Pri tem se deleZ proracunskih sredstev doloci na
naslednji nacin:

Dproraéunska sredstval(ij) = Sproraéunska sredstva(ij) / (SSN(ij) - Sdrugi viri(ij))

Zgornje oznake pomenijo:

Doproratunska sredstva(ij) = delez sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmodju zagotovi iz obracunskega
proracuna in se ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Druge oznake pomenijo enako, kot pri prejsnji enacbi.

V tem konkretnem primeru Obcina Miren — Kostanjevica dolo¢a, da se 100 % stroSkov

izvedbe cestnega omrezja ne opredeli kot obradunske stroske obmocja opremljanja, ampak

jih bo nosila sama kot nepovratni vloZzek obéinskega proracuna.

Obracunski stroski nove komunalne opreme so tako sledeci:

Skupni Proracunski Obracunski

Komunalna oprema stroski in drugi viri stroski
1. nova cestna infrastruktura 41.300 41.300 0
2. nova vodovodna infrastruktura 43.740 43.740
3. nova fekalna kanalizacija 73.200 73.200
Skupaj 158.240 41.300 116.940
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6.5. Preracun obracunskih stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere

Preracun obracunskih stroskov na enoto mere se doloéi v skladu s 12. ¢lenom Uredbe, ki
doloca, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraCunane
obracunske stroSke preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega
prispevka. Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cpngij) = OSngij) / SAcp) in Ctngj= OSnij) / YAossekt

Zgornje oznake pomenijo:

Cpngj) stroski opremljanja na m” gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmocju,

Ctngj) stroski opremljanja na m? bruto tlorisne povriine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

OSngij) obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocju,

YAcr(j) vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju,

> AosiekT(j) vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na posameznem obracunskem
obmodju,

i posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j posamezno obracunsko obmocje.

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapisemo:

SAgp =9.668 m? (za vrste nove komunalne opreme),
2Aosiekt=1.736 mz’
OS(ij) = kot je navedeno na prejsnji strani

StroSek opremljanja, preraCunan na povrSino gradbene parcele stavbe oziroma bruto
tlorisno povrsino objekta na obracunskem obmocju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: Preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

Cni) Ctiij)
Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. nova cestna infrastruktura 0,00 0,00
2. nova vodovodna infrastruktura 4,52 25,20
3. nova fekalna kanalizacija 7,57 42,17
Skupaj 12,09 67,37
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7. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO
OPREMO

Komunalni prispevek za prikljuevanje na obstoje¢o komunalno opremo se zaraCunava, e
ima obcina sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za posamezne vrste obstojece komunalne opreme in v njem dolocene
podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Obcina Miren - Kostanjevica ima sprejet Odlok o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje Obc¢ine Miren - Kostanjevica (Uradni
list RS, $t. 90/21), ki obravnava obstojeco komunalno opremo in ima tako pravno podlago, da
obrac¢una komunalni prispevek tudi za obstoje¢o komunalno opremo. Ce bo Obéina Miren -
Kostanjevica ta odlok spremenila, se uporabi novejso verzijo odloka.

Po vsebini gre za navezavo na obstojece cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje.

S tem v zvezi dolo¢amo, da se vse parametre za izraCun komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo obvezno povzame po zadnji sprejeti verziji obCinskega odloka, ki ureja
podrocje komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

Pri tem pa je treba uposStevati 31. ¢len Uredbe, ki pravi, da pri odmeri komunalnega
prispevka za obstojeo komunalno opremo, na katero se prikljuCuje oz. jo bremeni nova
komunalna oprema iz tega programa opremljanja stavbnih zeml;jis¢ velja sledece:

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
vi§ji od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnoval(i) — KPobstojezali) = 0), je vrednost pripadajoc¢ega dela
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo O;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjsi od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPhova(i) — KPobstojezali) < 0), se pripadajoi del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme dolo¢i po enacbi:
KPobstojeéa(i) - KPnova (')
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8. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO IN 1ZRACUN

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrsina stavbe,

— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrsin objekta
(Dty)

PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se za novogradnje
povzame po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD)

8.1. Razmerje med deleZzem gradbene parcele stavb (Dpy) in delezem povrsine
objekta (Dty)

Obcina lahko doloci razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem
povrSine objekta (Dty), ki se upoSteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, pri ¢emer je minimum Dpy ali Dty = 0,3 in Dpy + Dty = 1.

V tem programu opremljanja dolo€amo, da razmerje med delezem gradbene parcele stavbe
(Dpy) in delezem povrsine objekta (Dty) znasa 0,4 (Dpy) proti 0,6 (Dty).
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8.2. Izra¢un komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izrauna
tako, da se seStejeta deleZz komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez,
ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KPnova (ij) = (Agp X Cpn(ij) x Dpn) + (Astavea X Ctn(ij) x Dty)

Zgornje oznake pomenijo:

KPhova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju,

Agp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpnl(ij) = stro$ki opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmocju

Dpy = delez gradbene parcele stavbe pri izraunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) = stro$ki opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Dty = deleZ povrsine objekta priizraCunu komunalnega prispevka za novo

komunalno opremo,
i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmocje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izra€una kot
sesStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po
enacbi:

KProva = ZKPnova(ij)

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaze na izdani odloc¢bi in je odvisen od
vsakega objekta posebej.
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8.3. Oprostitve placila komunalnega prispevka in nacin placila

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka dolo¢a, da se oprostitve in
nacin pladila komunalnega prispevka povzame po SploSnem odloku Obcdine Miren -
Kostanjevica.

8.4. Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja ter sklenitev
pogodbe o opremljanju

V skladu s 157. ¢lenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko (ni pa nujno) obcina in
investitor dogovorita, da investitor v dolo¢enem roku po programu opremljanja zgradi novo
komunalno opremo, ki bi jo sicer morala obdéina in tako zagotovi opremljenost zemljisca.
Financne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti obcina, se odstejejo od
predpisanih dajatev obdini.

V tem konkretnem primeru je predvideno, da bo izgradnjo novega vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja prevzel zasebni investitor na podlagi pogodbe o opremljanju. Ta
sicer Se ni sklenjena.
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9. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikazi:

Karta 1: Prikaz obmocja opremljanja in obracunskih obmocij po posamezni vrsti nove
komunalne opreme

Karta 2: Prikaz nove komunalne opreme




