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Priloga 13

MODEL VREDNOTENJA ZA GOZD
(GO2)
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MODEL VREDNOTENIJA ZA GOZD (GOZ)
1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti
Enacba za izracun posplosene vrednosti po modelu:

V =P %X VT X Fpon X Frk X Fodp X Fpov

Oznaka Opis oznake

\') PosploSena vrednost, dolo¢ena za zemljis¢e po modelu GOZ

p Povrsina zemljisca (dela parcele) po 3. ¢lenu ZMVN-1, katerega namenska raba se vrednoti po
modelu GOZ

VT Vrednost iz vrednostne tabele za m? zemlji¢a po modelu GOZ

Fbon Faktor bonitete

Frk Faktor rastis¢nega koeficienta

Fodp Faktor odprtosti

Fpov Faktor povrsine gozdnega zemljis¢a

Koraki izracuna posploSene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za gozd (GOZ)

V= VT| x|Fbon [X| Frk ><|Fodp|>< Fpov —l
P VI VI

| korak 3 || korak 1,2 || korak 4 || korak 5 || korak 6 || korak 7 || korak 8 |

Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posamezne parcele (koordinat E, N centroida parcele) se dolo¢i odgovarjajoca vrednostna
cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane vrednostne ravni modela
vrednotenja za gozd so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatni pogoji pripisa:
— Kadar se z modelom vrednotijo zemljis¢a, se za dolocitev vrednostne cone vzame centroid parcele.
— Ce je centroid natan¢no na meji dveh vrednostnih con ali je oddaljenost od dveh vrednostnih con
natancno enaka, se izbere tista vrednostna cona, ki ima nizjo vrednostno raven.
— Ce ne obstaja presek centroida z nobeno vrednostno cono, se dolodi najblizja vrednostna cona, ¢e
oddaljenost od nje ni vecja kot 500 m.

Korak 2: Doloéitev vrednosti iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a po modelu GOZ

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Vrednostne ravni in vrednostna tabela, se na podlagi
doloéene vrednostne ravni doloéi vrednost za m? zemljis¢a po modelu GOZ.
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Slika 2: Prikaz strukture tabele vrednostnih ravni

St. vrednostne ravni | Vrednost referenéne enote (EUR) | Vrednost m? zemljis¢a (EUR)

R

Korak 3: Izracun povrsine zemljis¢a, vrednotenega po modelu GOZ

Z upostevanjem vrstnega reda oblikovanja enot vrednotenja se izracuna povrsina zemljis¢ modela GOZ glede na
sifro namenske rabe.

Dodatni pogoji pripisa:
— (e ni podatka o dejanski rabi, potem se dejanska raba obravnava s $ifro 90 — nedolo¢ena raba v
delezu 100 %.
— Ce je vsota deleZev namenske rabe manjéa od 100 %, potem se nedefiniran ostanek do 100 %
obravnava kot namenska raba obmocja drugih zemljisc.
— (e je vsota deleZev dejanske rabe manj$a od 100%, potem se nedefiniran ostanek do 100 %
obravnava s Sifro 90 — nedolocena raba.

Korak 4: Dolocitev faktorja bonitete

Faktor bonitete je dolocen s podatkom o boniteti parcele. Tabela faktorja bonitete je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktor;ji.

Korak 5: Dolocitev faktorja rastiscnega koeficienta

Faktor rastis¢nega koeficienta je doloéen s podatkom o rastiSénem koeficientu parcele. Tabela faktorja
rastiS¢nega koeficienta je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktoriji.

Dodatni pogoj pripisa:
— Ceje vrednost rasti$¢nega koeficienta ve¢ja od 17, se za izraun vzame vrednost 17.
Korak 6: Dolocitev faktorja odprtosti

Faktor odprtosti je dolocen s podatkom o odprtosti parcele. Tabela faktorja odprtosti je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Dodatni pogoj pripisa:
— Ceje podatek o odprtosti vegji od 100, se za izracun vzame vrednost 100.

Korak 7: Dolocitev faktorja povrsine gozdnega zemljis¢a

Faktor povrSine gozdnega zemlji¢a je doloden s povrsino zemljisca, ki se vrednoti po modelu GOZ (korak 3).
Tabela faktorja povrsine gozdnega zemljis¢a je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni
faktoriji.
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Korak 8: Izracun posploSene vrednosti za zemljisS¢e po modelu GOZ
Z uporabo do zdaj zbranih podatkov izraCunamo posploseno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin

izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posplosene vrednosti enot vrednotenja se izvede tako, kot je dolo¢eno v 23.
¢lenu ZMVN-1.

2 Vrednostne cone, referencna enota vrednotenja, vrednostne ravni in vrednostne tabele

2.1 Vrednostne cone

Legenda:

Vrednostna raven
mmj]
2
=3
4
s
[ [3
7
s
| __E]
10

2.2 Referen¢na enota vrednotenja, vrednostne ravni in vrednostna tabela

Referencna enota modela za gozd (GOZ) ima naslednje lastnosti:
— namenska raba zemljis¢a je gozdno zemljisce,
—  povrdina zemlji¢a je enaka 10.000 m?,
— ima 30 bonitetnih tock, odprtost 100 % in rastis¢ni koeficient 9.
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Tabela 1: Vrednostne ravni po modelu za gozd (GOZ)

$t. vrednostne ravni Vrednost referencne enote (EUR) Vrednost m? zemljiséa (EUR)
3.500 0,35
2 4.100 0,41
3 4.800 0,48
4 5.600 0,56
5 6.600 0,66
6 7.900 0,79
7 9.500 0,95
8 11.400 1,14
9 13.700 1,37
10 16.400 1,64
3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktoriji
3.1 Boniteta
3.1.1 Tockovni razredi in faktorji bonitete
Razred od Tocke Do Faktor
1 0 9 0,70
2 10 15 0,85
3 16 20 0,95
4 21 30 1,00
5 31 40 1,05
6 41 100 1,10
3.2 Rastiscni koeficient
3.2.1 Tockovni razredi in faktorji rastiS¢nega koeficienta
Razred od Tocke Do Faktor
1 0 2 0,75
2 3 4 0,85
3 5 6 0,90
4 7 8 0,95
5 9 10 1,00
6 11 12 1,05
7 13 14 1,10
8 15 16 1,15
9 17 17 1,20
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3.3 Odprtost

3.3.1 Tockovni razredi in faktorji odprtosti

Razred od Tocke Do Faktor
1 0 49 0,50
2 50 69 0,80
3 70 79 0,85
4 80 99 0,90
5 100 100 1,00
3.4 Povrsina
3.4.1 Tockovni razredi in faktorji povrsine
Razred Povrsina zemlji$éa v [m?] SR
Ood Do
1 0 999 1,15
2 1.000 4.999 1,10
3 5.000 9.999 1,05
4 10.000 49.999 1,00
5 50.000 149.999 0,94
6 150.000 499.999 0,87
7 500.000 1.999.999 0,80
8 2.000.000 1.000.000.000 0,70




