PRILOGA 4

Posebni prostorski izvedbeni pogoji za enoto urejanja prostora Ml 05

l. MEJA OBMOCJA IN DELITEV NA FUNKCIONALNE POVRSINE
Obmocdje zajema urejevalno enoto Ml — 05.
Obmodje je razdeljeno v funkcionalne povrsine, in sicer:
— funkcionalna povrSina »A« obsega najvisji, severovzhodni del gramoznice ob priklju¢ku na
regionalno cesto s povprecno visSinsko koto 50.00 m n.v.,
— funkcionalna povrSina »B« obsega jugovzhodni del gramoznice, povr§ino s povpreéno
viSinsko koto 49.00 m n.v.,
— funkcionalna povrSina »C« obsega zahodni del gramoznice oziroma najnizjo teraso dna
gramoznice s predvideno povpre¢no viSinsko koto 47.00 m n. v.,
— funkcionalna povrSina »F« obsega obmoc&je med brezZino gramoznice in javnho enosmerno
potjo ez obmocje »Lasec«.

Slika 1: Delitev na funkcionalne povrsine
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II. NAMEMBNOST OBMOCJA IN DOPUSTNE GRADNJE

Obmodje je po opravljeni tehni¢ni sanaciji dna gramoznice in brezin namenjeno gradnji za potrebe
proizvodnih, obrtnih in servisnih dejavnosti.

Dopustne so gradnje objektov, podpornih zidov, infrastrukture ter zunanje ureditve za dejavnosti v
gramoznici. V blizini transformatorske postaje je dopustna postavitev konstrukcije z enotno
oblikovanimi usmerjevalno-reklamnimi tablami za potrebe dejavnosti na obmocju gramoznice. V
kolikor bodo objekti na severnem delu funkcionalne povrSine »A« in na severovzhodnem delu
funkcionalne povrSine »C« (vzhodno od namisljenega podaljSka interne poti proti severu) izkoristili
moznost fizicne — viSinske navezave na povrSino ob drzavni cesti, je temu potrebno prilagoditi tudi
program v severnem delu zgornjih etaZ, primerne so trgovske, storitvene, poslovne in podobne
dejavnosti, ki vklju€ujejo ponudbo za zunanje obiskovalce.

Na severnem delu funkcionalne povrSine »A« je poleg nastetih mozno tudi umesC€anje gostinske
dejavnosti, pri ¢emer bruto tlorisna povrSina vseh gostinstvu namenjenih prostorov ne sme presegati
190 m?.

Funkcionalna povr$ina »F« je namenjena ureditvi parkirnih mest ob javni poti in ureditvi pe$ dostopa
do gramoznice. Do izgradnje so povrsine »A«, »B« in »C« lahko uporabljane kot deponije nenevarnih
in neskodljivih materialov in izdelkov, kolikor se s tem ne ogroza nacrtovana.



Na funkcionalni povrSini »F« je dopustna gradnja javne infrastrukture (rekonstrukcija poti, javna
parkiri§€a, pe$ dostop, ureditev mesta za zbiranje odpadkov).
V varovalnem pasu drZzavne ceste je postavljanje tabel, napisov ali drugih objektov in naprav za
slikovno ali zvo¢no obvesc€anje ter ogladevanje prepovedano.

II. TEMELJENJE IN STABILIZACIJA ZEMLJISC

Pri projektiranju in gradnji objektov, dostopne poti in komunalnih naprav na funkcionalni povrSini »C«
je potrebno upostevati usmeritve za gradnjo na terenu z neenakornernim posedanjem, ki so podani v
okviru posebnih strokovnih podlag, v »Geomehanskem poro€ilu za potrebe priprave prostorskih
ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmocju opus¢ene gramoznice »Primorje d.d.« v Mirnu,
izdelal IRGO, v juniju 1999, st. ip 509/99.

V fazi nacrtovanja in gradnje objektov je potrebno pridobiti podrobnej$e pogoje geomehanika za vsak
posamezni objekt. Investitor je v primeru predvidenega temeljenja na pilotih v sklopu geomehanskega
porocila za gradnjo objekta dolzan v poroc€ilu obdelati morebitne vplive izvedbe pilotov na bliznje
objekte in Ce je potrebno predvideti omilitvene ukrepe. Pri izvajanju pilotiranja je dolzan z meritvami
preverjati morebitno $kodo na sosednjih objektih, kar ne velja v primerih, ko meritev lastniki sosednjih
objektov ne dovolijo.

V. URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE

Odmiki:

Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekte na funkcionalnih povrSinah »A«, »B« in »C« je
potrebno upostevati naslednje regulacijske elemente:

— objekti bodo postavljeni vzporedno s kraki prometne poti,

— odmiki stavb od roba cestnega telesa interne poti bodo v zacetnem severnem delu poti (do
prvega ovinka) zna3ali najmanj 10 m, sicer pa najmanj 8 m,

— odmiki novo predvidenih nestanovanjskih objektov od stanovanjskih hi§, zgrajenih do julija
2000, bodo znas$ali najmanj 30 m,

— odmik objektov od podpornega zidu med brezino in ravnim delom parcele bo znaSal vsaj 3 m,

— objekti, razen ograj in zidov, morajo biti od parcelnih mej med funkcionalnimi parcelami
objektov oddaljeni vsaj 4 m, ob soglasju lastnika sosednje parcele ter upoStevanju
pozarnovarstvenih predpisov se ta razdalja lahko zmanjsa na 2 m,

— odmik objektov na funkcionalni povrsini »A« od rekonstruirane regionalne ceste bo znasal vsaj
15 m,

— tlorisna velikost posameznega objekta se prilagaja velikosti in obliki parcele ter funkcionalnim
zahtevam dejavnosti,

— faktor pozidanosti zemlji$§¢a je najvec 0,5, pri ¢emer se pri izracunu upos$teva ravni del parcele
po izgradnji podpornega zidu, opredeljenega v ¢lenu o zunaniji ureditvi,

— v primeru funkcionalne navezave objektov na severnem delu funkcionalne povrsine »A« in
severovzhodnem delu funkcionalne povrSine »C« v smeri proti drzavni cesti je faktor
pozidanosti zemljis€a najvec 0,5, upostevajoC celotno zemljis€e objekta.

Etaznost:

EtaZnost objektov na funkcionalnih povrSinah »A«, »B« in »C« bo P do P+1. Objekti so lahko
podkleteni, kolikor imajo urejeno precrpavanje odpadnih in drenaznih vod v greznico oziroma skupno
kanalizacijo. Klet je lahko najvel enoetazna in mora biti vodotesne izvedbe.

Visina:

Maksimalna dopustna viSina objektov, merjena od urejenega dvoris¢a do zgornjega zakljucka
konstrukcije, vklju¢no z morebitnimi napravami za izkoriSs€anje soncne energije, znasa na
funkcionalnih povrSinah »B« in »C« praviloma 10,5 m, na funkcionalnih povrSinah »A« pa praviloma
8,5m.

Za oblikovanje in maksimalne viSine objektov na funkcionalnih povrSinah »B« in »C« veljajo tudi
naslednje omejitve:

— streha je lahko ravna, Skatlasta in zakrita z atiko kolikor sega do vidine 8,5 m nad koto
dvorid¢a,



— naprave za izkori§€anje soncne energije in naprave, ki povzro€ajo hrup (npr. ventilatorji) lahko
segajo najvec do 10,5 m nad koto dvoris¢a,

— streha lahko sega do vi8ine najve¢ 10,5 m nad koto dvori§€a, vendar v tem primeru ne sme
biti Skatlasta (lahko je lo€na, dvokapna, enokapna, sestavljena iz ve€ delov razli¢no visokih
ravnih ali drugace oblikovanih streh) in ne sme biti zakrita z atiko.

Maksimalna dopustna viSina objekta na severnem delu funkcionalne povrine »A« je lahko iziemoma
vecja od 8,5 m pod naslednjimi pogoji:

da je objekt deloma funkcionalno vezan na povrsino ob drzavni cesti,

da streha objekta ni zasnovana Skatlasto in da ob obodu streha ni zakrita z atiko,
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ki povzroc¢ajo hrup, sega najve¢ 10,5 m nad koto urejenega spodnjega dvoriS€a objekta,

da najniZji del strehe sega najvec 8,5 m nad koto urejenega spodnjega dvoriS€a objekta.

Kota pritli¢ja posameznega proizvodnega objekta bo prilagojena koti okoliSkega terena in ceste v tocki
priklju€evanja. Nad koto terena oziroma ceste bo dvignjena za najmanj 20 cm in najve€ 80 cm.
Oblikovanje fasade in volumna:

Proizvodni objekti bodo praviloma pravilnih geometri¢nih oblik in z bolj skrbno oblikovanimi fasadnimi
pasovi v obcestnem delu. Pri gradnji proizvodnih objektov bodo uporabljeni sodobni materiali za
industrijske zgradbe.

Objekti oziroma pripadajoCe zunanje ureditve na severnem delu funkcionalne povrSine »A« in na
severovzhodnem delu povrSine »C« lahko na brezino in povrsino ob drzavni cesti posegajo le pod
pogojem, da je program v zgorniji etazi ali delu zgornje etaze dostopen za obiskovalce s severne strani
ter da je severni del objekta s poudarkom na fasadi vzdolz drzavne ceste oblikovan estetsko, na nacin
objekta javne oziroma sploSne rabe, oblikovanje v smislu skladiS¢nih ali proizvodnih fasad je v tem
primeru prepovedano.

V. PROMET

Cestno omrezje enote je izgrajeno.

V okviru posamezne funkcionalne parcele objekta je potrebno zagotoviti prostor za parkiranje osebnih
in kolikor tehnologija to zahteva tovornih vozil.

Normativi za minimalno potrebna parkirna mesta za osebna vozila so:

— za proizvodne, obrtne in servisne dejavnosti: 1PM/zaposlenega v izmeni + vsaj 3PM za
obiskovalce, ¢e se v objektih vr§i neposredna prodaja $e dodatno 1PM/30 m? Kkoristne
povrSine prodajnega prostora, vendar ne manj kot 2PM,

- zaskladid¢a: 1PM/100-120 m? bruto povrSine ali na 1 zaposlenega v izmeni,

— za dejavnosti osebnih storitev: 1PM/30-50 m? koristnih etaznih povrsin, vendar ne manj kot
2PM,

— za poslovne dejavnosti: 1PM/30-50 m? koristnih etaZnih povrsin,

— zatrgovine: 1PM/30-40 m? koristne prodajne povrsine, vendar ne manj kot 2PM,

— zaslaSci¢arne: 1PM/5 sedezev, vendar ne manj kot 2PM.

V primeru skupnega parkiriS€¢a za razlicne dejavnosti se ob izraCunu potrebe po parkiranju uposteva
izmeni¢na uporaba parkirnih prostorov in v tem primeru mora zmogljivost parkiriS¢ pokriti le najvecje
potrebe po istoasnem parkiranju.

VI. KOMUNALNE IN ENERGETSKE NAPRAVE

Na obmodju urejanja je predvidena gradnja komunalnih naprav in objektov ter naprav za energetsko
napajanje za potrebe napajanja predvidenih objektov na funkcionalnih povrdinah »A«, »B« in »C«. Za
potrebe energetskega napajanja je predvidena gradnja nove transformatorske postaje na severnem
delu obmocja urejanja.

Na vseh parcelah je za lastne potrebe objektov dopustna izvedba reSitev za pridobivanje energije iz
obnovljivih virov.

Mozna je tudi namestitev zbiralnikov son¢ne energije na strehe objektov za potrebe proizvajanja
energije za zunanje porabnike.



Kolikor je v projektu za gradbeno dovoljenje predvidena toplotna Crpalka z uporabo podtalnice, je k
projektu potrebno pridobiti soglasje pristojnega ministrstva.
Vodovod:
Vsaka funkcionalna parcela objekta bo imela moznost prikljuéevanja na vodovodno omrezje. Obmocje
bo opremljeno z zunanjim hidrantnih omrezjem.
Kanalizacija:
Fekalne odplake bodo v okviru vsake posamezne parcele zaasno zbirane v greznicah ali ustreznih
Cistilnih napravah.
Greznice morajo biti dvoprekatne, nepretocne, na izpraznjevanije.
Po izgradnji javne kanalizacije v vzhodnem delu naselja Miren in Cistilne naprave, so investitorji dolzni
zgraditi skupno fekalno kanalizacijo znotraj obmocja gramoznice, &rpalisCe in priklju¢ek do najblizje
veje javne fekalne kanalizacije ter se na javno kanalizacijo prikljuditi.
Obveznost investitorjev do priklju€evanja na javno kanalizacijo se zagotovi z ustrezno pogodbo, ki jo
posamezni investitor sklene z Ob&ino Miren - Kostanjevica pred pladilom komunalnega prispevka.
Odvodnjavanja objektov na funkcionalnih povrSinah »A«, »B« in »C« je mozno reSevati na dva nacina,
in sicer:

— skupno odvodnjavanje vseh povrsin s ponikanjem;

— meteorne vode po CiS€enju speljati neposredno v Vipavo.
Za potrebe dreniranja brezin na severnem, zahodnem in jugozahodnem delu brezine gramoznice je za
krono zakljuénega zidu ob vznozju brezin potrebno predvideti nasutje proda.
Elektro omrezje:
Vsaka funkcionalna parcela objekta na funkcionalnih povrdinah »A«, »B« in »C« bo imela moznost
priklju¢evanja na NN in TK omreZje. Predvidena je postavitev nove zidane transformatorske postaje, ki
bo locirana na skupnih povrsinah.
Javna razsvetljava:
Funkcionalne povrsine »A«, »B« in »C« bodo opremljene z javno razsvetljavo ob povezovalni poti.
Ogrevanije:
Ogrevanje objektov je mozno z uporabo vseh obnovljivih virov energije, plinastih goriv, tekocih goriv,
od trdnih goriv pa z uporabo peletov in lesne biomase. V primeru uporabe teko€ih goriv mora investitor
pridobiti projektne pogoje in soglasje pristojnega ministrstva. Morebitna prikljuCevanja na bodoce
plinovodno omrezje bodo reSevana po izgradnji le-tega.
Odpadki:
Odpadki bodo zbirani na povrsini posameznih gradbenih parcel. Mesta za zbiranje odpadkov morajo
biti tlakovana in opremljena z lovilcem ol].

VII. ZUNANJA UREDITEV

Severna in zahodna brezina oboda gramoznice morata biti sanirani v naklonu 1:2, ostale brezine
oboda pa v naklonu1:1,5, ta naklon se ne sme spreminjati. Severna, zahodna in zahodni del juzne
brezine gramoznice morajo biti kot vizualna in protipraSna bariera zasajene z avtohtonimi drevesi in
grmovnicami ter zasejane s travo. Na brezinah gradnja objektov, razen komunalnih naprav in objektov,
ni dopustna.

Kolikor se izkaZe za potrebno, je na vrhu breZin dopustna postavitev protihrupne bariere. BreZine, ki
zidu Se nimajo, je ob vznoZju potrebno opremiti z najve€ 1 m visokim armiranobetoskim zidom, ki bo
razmejeval obmocje brezin od ravnega dela parcel. Zid mora ohraniti predpisani naklon breZine.
Investitorji so dolzni na lastnih parcelah vzdolz skrajno zahodnega roba in vzdolz juznega roba interne
poti zasaditi drevored, pri ¢emer morajo upostevati potrebne odmike od infrastrukture in izbrati
drevesa z neagresivnimi koreninami.

Na nezazidanih delih funkcionalnih parcel objektov na funkcionalnih povrSin »A«, »B« in »C« je
dopustno locirati tehnoloSke naprave in urediti zunanje deponije.

Zunanje deponije so lahko tudi pokrite z nadstreSki, kolikor to ne ovira rabe sosednjih zemljiSC.
Ureditev zunanijih deponij in postavitev tehnoloSkih naprav ni dopustna na severnem delu funkcionalne
povrsine »A« in na isti povrsini v pasu 10 m ob dostopni cesti.



Postavitev ograj na funkcionalnih povr§inah »A«, »B« in »C« je mozna po obodu funkcionalnih parcel
objektov razen v obmoc¢ju brezin in dostopov do hidrantov. Ograje morajo biti oblikovnho poenotene,
viS§ina ograj ne sme presegati 2 m. Odmik ograj od cestnega telesa dostopne poti mora biti vsaj
0,75 m.

Gradnja podpornih zidov, ki so potrebni zaradi viSinskih razlik med posameznimi gradbenimi
parcelami, je dopustna na parcelnih mejah, viSina zidu lahko koto viSjega terena presega

za najve¢ 0,5 m. Gradnja podpornih zidov, ki so potrebni zaradi viSinskih razlik med interno dostopno
cesto in povrSinami funkcionalnih parcel objektov, je dopustna v minimalnem odmiku 0,75 m od
cestnega telesa poti, viSina zidov lahko koto viSjega terena presega za najve¢ 0,5 m.

Projektna dokumentacija za pridobitev dovoljenja za poseg v prostor mora v fazi, ko je dolo€ena
namembnost objekta, obsegati tudi zunanjo ureditev celotne parcele z zasaditvenim nacrtom.

VIII. VARSTVO OKOLJA

Na obmocju gramoznice so dopustne le dejavnosti, ki ne bodo kvarno vplivale na bivalno in delovno
okolje sosednjih objektov in povrSin ter ne bodo prekoracevale z zakoni in predpisi dovoljenih emisij
Skodljivih snovi v zrak, vodo in tla.

Za posege v prostor, ki bi lahko imeli Skodljive vplive na okolje, je potrebno v postopkih za pridobivanje
gradbenega dovoljenja izdelati strokovno oceno o vplivih na okolje. Pred izdelavo projektne
dokumentacije za posamezen poseg v prostor na obmocju gramoznice je investitor dolzan pridobiti
predhodno mnenje Obcine Miren - Kostanjevica o primernosti dejavnosti.

Na obmocju gramoznice ni dovoljeno locirati dejavnosti, kot so na primer:

— vse dejavnosti, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje; kamionski terminali,
samostojna parkiriS¢a tezke mehanizacije in gospodarskih vozil; proizvodnja in konzerviranje
mesa; proizvodnja mesnih izdelkov; strojenje in dodelava usnja in krzna; proizvodnja lakov,
barv; proizvodnja toksi€nih kemicnih sredstev; metalurgija; asfaltna baza, proizvodnja
cementa; proizvodnja apna; proizvodnja oroZja in streliva; proizvodnja krmil; proizvodnja
furnirja, vezanega in slojastega lesa, ivernih, vlaknenih in drugih ploS¢; proizvodnja mil in
pralnih sredstev, Cistilnih in polirnih sredstev; proizvodnja akumulatorjev, primarnih ¢lenov in
baterij ...

Dejavnosti na obmocju gramoznice ne smejo imeti znacilnosti kontinuirane in avtomatizirane
proizvodnje, temve€ morajo imeti znacilnosti obrtne dejavnosti v smislu dolo€il s podrocja obrtnega
zakona.

Na obmodju gramoznice so ne glede na zgornji odstavek dovoljene tudi dejavnosti z znacilnostmi
serijske in avtomatizirane proizvodnje brez vecjih vplivov na okolje, kot so na primer:

— proizvodnja peciva dejavnost pekarn; proizvodnja kakava, ¢okolade in sladkornih izdelkov;
proizvodnja zaCimb in diSav; proizvodnja medicinske in kirurSke opreme in ortopedskih
pripomockov; proizvodnja merilnih, preizkuSevalnih, navigacijskih in drugih instrumentov
proizvodnja opti¢nih instrumentov ...

Hrup, ki ga bodo v sklopu funkcionalnih povrsin »A«, »B« in »C« locirane dejavnosti povzroc¢ale proti
sosednjim obmocjem, ne sme presegati ravni, dovoljene za obmocja lll. stopnje varstva pred hrupom
skladno z vsakokratno podro&no zakonodajo.
Zrak, ki se bo izpus€al v ozraje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi, doloCenih v
vsakokratni podro¢ni zakonodaji.
V meteorno kanalizacijo oziroma sistem ponikanja se sme spuscati le:

— vodo s streSin in netlakovanih povrsin,

— vodo s cest, tlakovanih povrsin in tlakovanih parkiriS¢ samo preko lovilcev ol].
Morebitne tehnoloske odpadne vode se morajo o istiti v obratu, kjer nastajajo.
Pred izpustom tehnoloskih vod v fekalno kanalizacijo bo potrebno vode o€istiti do zahtevane stopnje in
urediti odvod skladno z vsakokratno podro¢no zakonodajo.



IX. VARSTVO PRED POZAROM

Varstvo pred pozarom bo zagotovljeno z izgradnjo hidrantnega omreZja in razporeditvijo nadzemnih
hidrantov. V okviru vsake parcele je potrebno zagotoviti prostor za dostop gasilskih in interventnih
vozil. Ureditev obmoc¢ja in posameznih parcel mora upostevati:

— prostorske, gradbene in tehni€ne ukrepe varstva pred poZarom, zlasti pa zagotoviti: pogoje za
varen umik ljudi, Zivali in premozZenja; potrebne odmike med objekti ali potrebno protipoZzarno
loCitev; prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter vire za zadostno oskrbo z
vodo za gasenje;

— pozarna tveganja, ki so povezana s poveCano moznostjo nastanka pozara v naseljih zaradi
uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov ter Sirjenja pozara med
posameznimi poselitvenimi obmod;ji;

— vplive obstojecih in novih industrijskih objektov ter obstojecih in novih tehnoloSkih procesov.

X. PARCELACIJA
Na obmocju gramoznice je potrebno opredeliti skupne povrsine, ki morajo obsegati vsaj:

— dostopno pot z bankinami in plo€nikom.

— obracaliS¢e za pozarna in interventna vozila,

— prostor za izgradnjo Crpalis¢a fekalnih vod in izgradnjo kanalizacije od ¢rpalis€a do predvidene
javne kanalizacije,
prostor za gradnjo meteornega izpusta proti Vipavi,
prostor za transformatorsko postajo s primernim dostopom.
V primeru gradnje komunalnih naprav in postavitev pripadajocih objektov (hidranti, jaski ipd.) v sklopu
funkcionalnih parcel objektov je potrebno za izgradnjo in vzdrZevanje sistema zagotoviti sluznost na
tangiranih parcelah.
Vsaki gradbeni parceli ob brezini gramoznice pripada tudi ustrezni del breZine, ki ga je lastnik parcele
dolZzan vzdrzevati. Zasaditev vseh brezin gramoznice mora biti reSena po enotnem zasaditvenem
nacrtu. Dopustno je zdruzevanje sosednjih parcel ali pripajanje delov sosednjih parcel za potrebe
gradnje vecjih objektov.

XI. ETAPNOST GRADNJE IN OBVEZNOSTI INVESTITORJEV
Na funkcionalnih povrSinah »A«, »B« in »C« je mozna izgradnja v eni ali ve¢ fazah, odvisno od
izbranega nacina temeljenja.
Vzporedno z gradnjo proizvodnih objektov bo potrebno zgraditi vse predpisane komunalne naprave in
objekte, in sicer:

— pripadajoci del interne ceste,

— vodovodno povezavo obeh krakov javnega vodovoda v blizini gramoznice, pripadajoci del

skupnega meteornega kanala,

— del skupnega fekalnega kanala na povrsinah, kjer ni priCakovati posedanja terena,

— novo transformatorsko postajo,

— pripadajoc€i del NN in TK omrezja in pripadajoci del omrezja JR.
Urejanje ostalih delov komunalnih naprav je lahko postopno glede na lokacije in zaporednost gradenj
objektov.
Pred novogradnjo objektov na funkcionalnih povrSinah »A«, »B« in »C«, razen v primeru programske
povezave severnega dela funkcionalne povrSine »A« in severovzhodnega dela funkcionalne povrsine
»C« s povrsino ob drzavni cesti, bo potrebno zasaditi in zatraviti brezine oboda gramoznice ter zgraditi
zid viSine 1m med breZinami in ravnimi deli gramoznice.
Vsaj 6 mesecev pred gradnjo na funkcionalni povrSini »C« bo potrebno urediti odvodnjavanje
povrsine.
Do prietka uporabe krozis€a obvoznice oziroma celotne obvozne ceste mimo Vrtojbe je za potrebe
gradnje na funkcionalni povrsini »A« in severovzhodnem delu funkcionalne povrsine »C« (vendar le
pod pogojem, da se objekti funkcionalno vezejo na drzavno cesto) mozno urediti zaCasni priklju¢ek za
osebna vozila na drzavno cesto.



Zacasni priklju¢ek mora imeti vse elemente kasnejSega cestnega prikljucka na slepi krak sedanje
drzavne ceste. Kot stalni prikljucek se lahko pri¢ne uporabljati Sele po pri€etku uporabe celotne trase
obvozne ceste mimo Vrtojbe.
Investitorji so dolzni:
— vzdrzevati skupne povrSine in skupne komunalne naprave,
— vzdrzevati funkcionalni parceli objekta pripadajoci del breZine,
— v primeru posedanja ali zdrsa brezin brezine sanirati,
— postaviti protihrupno zasg¢ito v smeri proti obstojeCim stanovanjskih objektom, ¢e se izkaze, da
predvidena dejavnost stanovanjsko okolje prekomerno obremenjuje s hrupom,
— omogociti gradnjo, vzdrzevanje in rekonstrukcije skupnih komunalnih naprav, ki potekajo
preko gradbenih parcel,
— po izgradnji javne kanalizacije in Cistilne naprave dograditi skupno fekalno kanalizacijo in
nanjo prikljuciti fekalne kanale funkcionalnih parcel objektov.

XIll. TOLERANCE

Na funkcionalni povrSini »A« je iziemoma dopustna gradnja oskrbnih objektov vecjih povrsin
(trgovine). Na funkcionalnih povrSinah »B« in »C« je poleg gradnje za potrebe obrtnih, proizvodnih in
servisnih dejavnosti dopustna gradnja tudi za poslovne in oskrbne dejavnosti, vendar le za dopolnilne
prostore k osnovni namembnosti.

Minimalne odmike in usmerjenost objektov se lahko krdi le s funkcionalnimi elementi manjSih dimenzij
(nadstre$ki, stopnice, vetrolovi, balkoni, terase), kolikor to ni motilno do javnih povrsin in sosednjih
gradbenih parcel. Manjsi odmiki so mozni tudi od parcele transformatorske postaje s predhodnim
soglasjem upravljavca postaje. V primeru predhodno pridobljenega soglasja upravljavca ceste so v
sklopu severnega dela funkcionalnih povrsin »A«, »C« in »E« iziemoma mozne gradnje v odmiku od
drzavne ceste, manjSem od 15 m. ViSinske omejitve objektov ne veljajo za tehnolo$ke objekte

(silosi, dimniki ipd.). V primeru, da bodo objekti na severnem delu funkcionalne povrsine »A« in na
severovzhodnem delu funkcionalne povrSine »C« izkoristili moznost fizi€ne — viSinske navezave na
povrsino od drzavni cesti za navedene lokacije:

— ni potrebno upoStevati dolo€il o obveznem naklonu brezin kakor tudi ne obveznosti gradnje
podpornega zidu med brezino gramoznice in ravnim delom parcel, ampak se lahko teren na
mestu brezine oblikuje s podpornimi zidovi oziroma zidovi objektov, objekti v tem primeru
lahko posegajo na obmodje breZine,

— je med objektom na severnem delu funkcionalne povrS§ine »A« in objektom na
severovzhodnem delu funkcionalne povrsine »C« ob upostevanju pozarnovarnostnih in drugih
predpisov mozna gradnja v minimalnem odmiku 2 m od parcelne meje,

— je med objektom na severnem delu funkcionalne povrSine »A« in objektom na
severovzhodnem delu funkcionalne povrsine »C« v pasu 30m od sedanje drzavne ceste
mozna gradnja dovoznih plo$¢adi na nivoju zgornjega dvoris¢a do parcelne meje.

PovrSine za izgradnjo skupnih komunalnih vodov so lahko tudi deli funkcionalnih parcel objektov z
zagotovljeno sluznostjo za izgradnjo in vzdrzevanje vodov.





