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»
CO 1/6 9 D C G G B A E D E
CO 1/6 10 D C G H B B E F E
CO 1/13 2 D C G H B B E D E

«

5. člen
V 78. členu se dodata novi 9. in 10. točka, ki se glasita:
»9. CO1/6 Čopova ulica, funkcionalni enoti 10 in 4:
Predvideni posegi
Dopustna je gradnja prometne, komunalne, energetske in 

druge gospodarske infrastrukture.
Dopustna je rekonstrukcija ali odstranitev obstoječega in 

izgradnja novega hotela visoke kategorije, na zemljišču parc. 
št.: 2597/1, 2597/2, 2598, 2599/2, vse k.o. Ajdovščina – povr‑
šine 2290 m2.

Namembnost
Funkcionalna enota 10:
–  12111 – hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno 

nastanitev, razen motelov, penzionov, gostišč in podobnih stavb 
za nastanitev,

– 12112 – gostilne, restavracije in točilnice,
– 12301 – trgovske stavbe, razen nakupovalnih centrov, 

trgovskih centrov, veleblagovnic in pokritih tržnic,
– 12304 – stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen 

avtopralnic,
–  12420 – garažne stavbe, razen čolnarn in gasilskih 

domov.
V pritličju je javni program z neposrednimi vhodi iz ulice, 

v zgornjih etažah je hotelski program s spremljajočimi dejav‑
nostmi.

Funkcionalna enota 4:
– 21120 – lokalne ceste in javne poti.
Zazidalna zasnova
Glavni vhod v hotel je iz Slovenske ceste na osrednjem 

delu stavbe. Dopustno je urediti novo pasažo iz Slovenske 
ceste do Gledališke pasaže.

Tlorisni gabariti
Največji dopustni tlorisni gabarit stavbe je po celotnem 

zemljišču, namenjenem gradnji. Na delu fasade ob Nazorjevi 
ulici, vzhodno od historičnega dela stavbe, je dopustno nad 
koto 306.70 m. n. v., v funkcionalni enoti 4 izvesti izzidek širine 
največ 1.0 m. Gradbena linija pritličja in tipičnih etaž poteka 
po meji z obodnimi cestami do stavb Nazorjeva ulica 3 in Čo‑
pova ulica 42. V notranjosti funkcionalne enote 10 ni omejitev 
obsega stavbe. Ob Slovenski cesti so arkade, v svetli širini 
najmanj 4 m.

Terasni etaži morata biti od gradbenih linij in vzhodnega 
roba (ob stavbi Nazorjeva ulica 3) umaknjeni v notranjost, 
najmanj toliko, kot je določeno v grafičnem načrtu št. 3 »Nor‑
mativni elementi«. Strehe druge terasne etaže so nepohodne.

Vertikalni gabariti
Etažnost stavbe je do 3 kleti, pritličje z galerijo, mezzanin, 

4 nadstropja in 2 terasni etaži.
Kota vhoda 0.00 = 297.70 m. n. v.
Arkade morajo imeti najmanj obstoječo svetlo višino. 

Venec stavbe, razen na stiku s stavbo Čopova ulica 42, je 
predviden na višini 322.30 m. n. v., oziroma 24.60 m nad 
Slovensko cesto. Venec v dolžini ca. 5 m od stika s stavbo 
Čopova ulica 42, je na višini 318.80 m. n. v. oziroma 21.10 m 
nad Slovensko cesto. Višine vencev nadstropnih etaž lahko 
odstopajo do 0.2 m. Venec druge terasne etaže je na višini 
329.70 m. n. v. oziroma 32.00 m nad Slovensko cesto. Višina 
stavbe je lahko višja za do 0.5 m, stavba ne sme biti nižja od 
prvotnega gabarita hotela iz leta 1939.

Oblikovna zasnova
Barvna prezentacija se določi na podlagi rezultatov son‑

diranja oziroma v skladu s funkcionalističnim značajem stavbe. 
Fasade morajo biti izvedene iz kakovostnih, trajnih materialov, 
nikjer na fasadah se ne sme uporabiti refleksno steklo. Stre‑

šna kritina na celotni stavbi mora biti iz bakrene ali po videzu 
podobne pločevine.

Trakt ob Slovenski cesti
Fasade Hotela Slon, v obsegu prvotnega gabarita hotela 

iz leta 1939, se rekonstruira z vsemi elementi (omet s fugami, 
tridelna in smučna okna, lože, horizontalni venci z bakrenimi 
obrobami). Sprejemljive so minimalne modifikacije mreže, ki jo 
ustvarjajo okna, na način, ki minimalno vpliva na značaj stavbe 
kot primera arhitekture medvojnega obdobja – funkcionalizma. 
Vse poznejše in predvidene nadzidave morajo biti jasno ločene 
od prvotnega gabarita hotela. Polkrožno zaključen vogal na 
križišču Slovenske ceste (v dolžini ca. treh okenskih osi) s Čo‑
povo ulico (celoten del trakta s stopničastim zniževanjem ga‑
barita) z ložami ter stolpičem kot višinskim poudarkom vogala 
v Čopovo ulico je treba dosledno prezentirati. V tem vogalnem 
delu nove nadzidave niso dopustne.

Trakt ob Nazorjevi ulici
Nova zazidava mora upoštevati obstoječ zazidalni sistem 

v Nazorjevi ulici, koncept strnjene robne zazidave, ki odraža 
parcelno razdelitev uličnega obrobja. Z oblikovanjem nove 
stavbe (npr. z odvzemanjem mas ali podobno) je treba ustvariti 
prehod med nižjim stavbnim fondom z vzhodne strani in višjim 
predvidenim traktom.

Etapnost gradnje
Posege je dopustno izvesti v dveh etapah, ločeno na se‑

gmentu historične stavbe in kasnejšega prizidka ob Nazorjevi 
ulici.

Obveznosti investitorjev
Tehnologijo gradnje je treba prilagoditi tako, da bo upora‑

ba sosednjih obstoječih stavb čim manj motena.
Pred gradnjo je treba evidentirati gradbenotehnično stanje 

sosednjih stavb in zagotoviti način sanacije morebitnih nastalih 
poškodb.

Priključevanje na gospodarsko javno infrastrukturo in gra‑
jeno javno dobro

Vodovod
Hotel Slon bo priključen na javni vodovod preko novega 

vodovodnega priključka na obstoječi vodovod PE d 160 v Na‑
zorjevi ulici in obstoječega priključka na vodovod LŽ DN 325 v 
Slovenski cesti.

Kanalizacija
Med predvideno garažno kletjo pod Hotelom Slon in pred‑

videno garažno kletjo na severni strani Nazorjeve ulice se 
mora predviden prehod za pešce in vozila izvesti tako, da bo 
teme podzemnega prehoda ca. 5,00 m pod terenom oziroma 
pod dnom obstoječega kanala DN 600 na Nazorjevi ulici, ki je 
ca. –4.00 m.

Oskrba s plinom
Stavbe se za potrebe kuhe in tehnologije lahko priključijo 

na sistem zemeljskega plina – nizkotlačno distribucijsko pli‑
novodno omrežje. Pred odstranitvijo obstoječih stavb je treba 
odstraniti tangirane priključne plinovode. Glavni distribucijski 
plinovod po Čopovi ulici mora v času gradbenih del nemoteno 
obratovati, kar je treba zagotoviti z ustreznimi odmiki novo na‑
črtovanih posegov. Za priključitev stavb bo treba zgraditi nove 
priključne plinovode do glavnega distribucijskega plinovoda 
po Čopovi ulici. Priključni plinovod se zaključi z glavno plinsko 
zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe.

Vročevod
Stavbe se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne 

tople vode priključijo na sistem daljinskega ogrevanja – vro‑
čevodno omrežje. Glavni vročevod T521 mora v času gradnje 
novega hotela nemoteno obratovati, zato ga je treba pred 
odstranitvijo obstoječih stavb in gradnjo novih prestaviti izven 




