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Koncept zagotavlja ureditev različnega števila parkirišč 
v obcestnem pasu parcel, kar omogoča tudi umestitev mirnih 
poslovnih dejavnosti v objekte.

6. člen
Sklop 1: stanovanjski objekti v osrednjem in južnem 

delu območja ZN
Sklop stanovanjskih oziroma poslovno‑stanovanjskih 

objektov v osrednjem in južnem delu območja ZN se zasnuje 
kot polkrožna pozidava, ki »objema« gozdnat grič na severu 
(gozd posebnega pomena, ki se ohranja) in hkrati izrablja 
blag padec terena proti jugu ter ugodno južno in jugozahodno 
orientacijo. Ohrani se tudi območje varovanja arheološkega 
spomenika – gozdnat grič ob lokalni cesti.

Nova polkrožna notranja cesta se odcepi z lokalne ceste 
na vzhodu ter poteka približno vzporedno z obstoječo južno 
obodno cesto, s čimer se območje deli na razmeroma pravilne 
parcele. Sklop sestavljajo poenoteno zasnovane gradbene par-
cele stanovanjskih hiš, ki se nizajo pravokotno na krožno cesto. 
V obcestnem delu se uredi enostranski pločnik po severni stra-
ni cestišča. Dovozi se uredijo s te ceste, parkiranje pa v okviru 
posameznih parcel. Na obcestni strani se uredijo dostopi, ga-
raže z nadstrešnicami in vhodni deli objektov. V zadnjem delu 
parcel ostaja prostor za ureditev vrtov. Garaže z nadstrešnico 
se praviloma locirajo na severni oziroma severovzhodni strani 
parcel, dobro osončene južne in jugozahodne lokacije pa se 
namenijo vrtovom.

Preoblikovanja terena se izvedejo z ustrezno postavitvijo 
objektov v teren glede na notranjo cesto, prilagoditve terena se 
izvedejo s čim manjšimi nasutji in vkopi.

7. člen
Sklop 2: Stanovanjski oziroma poslovno‑stanovanjski 

objekti na severu območja ZN
Sklop treh stanovanjskih oziroma poslovno‑stanovanjskih 

parcel se uredi ob lokalni cesti na severovzhodu, še dve stano-
vanjski enoti pa na severni strani ob obstoječi stanovanjski hiši. 
Objekti vzdolž lokalne ceste se z dostopi vežejo neposredno 
nanjo, pri tem je treba urediti preoblikovanje terena (zasutje) v 
pasu ob lokalni cesti.

Zagotovi se obcestna linija objektov, z gradbeno linijo 
vzdolž ceste. Sklop treh objektov tvori samostojen niz, ki je 
odgovor na pozidavo preko ceste. V tem delu je zagotovitev 
javne dejavnosti (npr. trgovina osnovne oskrbe) najbolj smisel-
na. Najbolj severni objekt se z dovozom navezuje na obstoječo 
cesto, ki poteka po severnem robu območja.

Na južnem delu tega sklopa pozidave je, zaradi zagotovi-
tve čimbolj racionalne izrabe prostora za pozidavo, predviden 
manjši poseg v gozdič ob cesti, tu se oblikuje nov gozdni rob.

8. člen
Oblikovanje objektov
Tip pozidave naj se poenoti na poenoteno oblikovane 

objekte z dvokapnimi strehami naklona (od 30 do 35 stopinj). 
Garaže in nadstrešnice pa morajo imeti ravne oziroma enokapne 
strehe nizkega naklona. Objekti naj bodo načeloma pravokotni.

Fasade naj bodo oblikovane sodobno, z uporabo enostav-
nih pravokotnih rastrov okenskih in vratnih odprtin ter ostalih 
elementov fasade in usklajeno po celotnem kompleksu. Pre-
dlaga se poenotena uporaba materialov na fasadah, dovolijo 
se fasade v barvni lestvici svetlih toplih tonov.

B) Urbanistično-arhitekturni pogoji za nove objekte

9. člen
Tabela 1:

Sklop 1: stanovanjski objekti v osrednjem in južnem delu območja ZN

Št.
obj. Namembnost

Tloris. 
gabarit
v m

Višin.
gabarit

Skupna
bruto
površ.
v m2

Kota
pritličja v m 
(F), (G)

Drugi pogoji in določila

1 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

347,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

2 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

347,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

3 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

348,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

4 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

347,50 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

5 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

348,50 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

6 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

348,50 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

7 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

349,40 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

8 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

350,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

9 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

349,90 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

10 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 1x108=
108

349,80 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

11 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

349,70 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

12 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

349,60 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

13 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

349,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno
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14 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

348,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

15 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 2x108=
216

348,30 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

16/1 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 2x108=
216

346,50 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

16/2 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 (K)+P+(m) 2x108=
216

346,00 Celoten sklop objektov se oblikuje poe-
noteno

a Nadstrešnica (F) 5 x 3 P 15 (B) (C)
b Garaža (F) 5 x 3 P 15 (D) (E)

Opomba 1: poleg v tabeli navedenih pogojev se dovolijo še odstopanja in drugi dodatni pogoji, ki so v nadaljevanju navedeni 
pod oznakami (A)–(H)

(A) Dovoli se tudi mirna poslovna dejavnost oziroma storitvena obrt (čevljar ipd.), ki ne veže nase večjega parkiranja in ne 
povzroča hrupa.

(B) Enako kot pripadajoči stanovanjski objekt oziroma do ± 0,50 m odstopanja.
(C) Nadstrešnica naj se oblikuje kot povezovalni člen med garažo in stanovanjsko hišo, oblikovana naj bo transparentno, 

enostavno, poenoteno s pripadajočim stanovanjskim objektom in z garažo. Dovoli se sodobno oblikovanje z uporabo enostavnih 
pravokotnih oblik in ravnih ali enokapnih streh z nizkim naklonom ter uporaba lahkih kovinskih konstrukcij temnih (sivih) barv.

(D) Enako kot pripadajoči stanovanjski objekt ali nadstrešnica oziroma do ± 0,50 m odstopanja.
(E) Garaža se oblikuje kot enostaven pravokoten objekt. Nizka enokapna oziroma ravna streha naj se uskladi z nadstrešnico 

– streha naj bo enotna čez oba objekta. Garaža naj bo oblikovana enostavno, poenoteno s pripadajočim stanovanjskim objektom 
in z nadstrešnico.

(F) Dovoli se tudi izvedba garaže brez nadstrešnice in sicer na predvidenem prostoru z odmikom od stanovanjske hiše ali 
poleg pripadajoče stanovanjske hiše.

(G) Dovolijo se odstopanja skladno z dovoljenimi odstopanji v 29. členu.
(H) Dovoli se združiti objekta garaže in nadstrešnice v enoten objekt – garažo.
Opomba 2: oznaka (K) pri višinskih gabaritih stanovanjskih objektov pomeni popolnoma vkopano klet.

Tabela 2:
Sklop 2: Stanovanjski oziroma poslovno‑stanovanjski objekti na severu območja ZN

Št.
obj. Namembnost

Tloris. 
gabarit
v m 

Višin.
gabarit

Skupna
bruto
površ.
v m2 

Kota
pritličja v 
m (F),(H)

Drugi pogoji in
določila

21 Stanovanjski objekt (A)* 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

346,60 Celoten sklop objektov se oblikuje 
poenoteno, (G)

22 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

346,50 Celoten sklop objektov se oblikuje 
poenoteno

23 Stanovanjski objekt (A) 9 x 12 K+P+(m) 2x108=
216

346,40 Celoten sklop objektov se oblikuje 
poenoteno

24 Stanovanjski objekt (A) ** 9 x 12 P+1+(m) 2x108=
216

346,00 Celoten sklop objektov se oblikuje 
poenoteno, (G)

25 Stanovanjski objekt (A) ** 9 x 12 P+1+(m) 2x108=
216

345,50 Celoten sklop objektov se oblikuje 
poenoteno, (G)

A Nadstrešnica (F) 5 x 3 P 15 (B) (C)
B Garaža (F) 5 x 3 P 15 (D) (E)

Opomba: poleg v tabeli navedenih pogojev se dovolijo še odstopanja in drugi dodatni pogoji, ki so v nadaljevanju navedeni 
pod oznakami (A)–(I)

(A) Dovoli se tudi mirna poslovna dejavnost oziroma storitvena obrt (čevljar ipd.), ki ne veže nase večjega parkiranja in ne 
povzroča hrupa.

(B) Enako kot pripadajoči stanovanjski objekt oziroma do ± 0,50 m odstopanja.
(C) Nadstrešnica naj se oblikuje kot povezovalni člen med garažo in stanovanjsko hišo, oblikovana naj bo transparentno, 

enostavno, poenoteno s pripadajočim stanovanjskim objektom in z garažo. Dovoli se sodobno oblikovanje z uporabo enostavnih 
pravokotnih oblik in ravnih ali enokapnih streh z nizkim naklonom ter uporaba lahkih kovinskih konstrukcij temnih (sivih) barv.

(D) Enako kot pripadajoči stanovanjski objekt ali nadstrešnica oziroma do ± 0,50 m odstopanja.
(E) Garaža se oblikuje kot enostaven pravokoten objekt. Nizka enokapna oziroma ravna streha naj se uskladi z nadstrešnico 

– streha naj bo enotna čez oba objekta. Garaža naj bo oblikovana enostavno, poenoteno s pripadajočim stanovanjskim objektom 
in z nadstrešnico.

(F) Dovoli se tudi izvedba garaže brez nadstrešnice, in sicer na predvidenem prostoru z odmikom od stanovanjske hiše ali 
poleg pripadajoče stanovanjske hiše.

(G) Na parcelah za objekte št. 21, 24 in 25 je treba upoštevati, da se ob rekonstrukciji ceste za to nameni potreben prostor 
v okviru severnega dela teh treh parcel.

(H) Dovolijo se odstopanja skladno z dovoljenimi odstopanji v poglavju X. Tolerance.
(I) Dovoli se združevanje objekta garaže in nadstrešnice v enoten objekt – garažo.
(A)* Dovoli se tudi oskrbna dejavnost, npr. trgovina osnovne preskrbe, parkirišča se uredijo na pripadajoči parceli objekta
** dovoli se povečava parcel št. 24 in 25.




