Obrazec VP-2 ZDen

TOCKOVANJE
A STAVBA
I. KONSTRUKCIJA B. INSTALACIJE
1 | Leto gradnje 1| Vodovod | a|vhisi 9
2 | Leto dograditve - prenove b | viokalu 16
| I. Skupaj ¢ | mrzla + topla voda 26
Il. OKNA, IZLOZBE, VRATA 2 | Elektrika | a | za razsvetijavo 13
a | Klasiéna obrtni§ka izvedba b | za razsvet. + stroji 23
b | Tipska serijska izvedba 3 | Ogrevanje | a | instalacije 15
¢ | Izvenserijska izvedba b | toplovodna postaja 18
d | Lesene ali plasti¢ne rolete 3 c | koflarna 25
e | Zasteklitev - trojna 2 d | etazno 40
f | Okenske police iz haravnega'’kamna 4 4 | Plinske instalacije v lokalu 6
I Il. Skupaj 5 | Dvigalo a | osebno 15
lll. PODI - TLAKI b | tovorno 15
Opis 6 | Skupna TV antena 1
a | Betonski ali teraco 7 | Telefonski prikljuéek 2
b | Navadhni les, ladijski, vinaz, guma 8 | Domofon 2
¢ | Parket - lamelni, bukov, itison, keramika 9 [ Drugo e | prezratevanje umetno 4
d | Hrastov parket ali naravni kamen b | pe&i na trdo g. (do 5 to€k)
| Ill. Skupaj c
Skupaj B
IV. STENE C. PROSTOR! SKUPNE RABE
a | Apno - kreda 3 1 | Soba za higni svet 2
b | Jupol - nepraine tapete 6 2 | Stopnisce 3
¢ | Sinkolit - pralne tapete 9 3 | Hodniki 2
d | Keramika, les - obloga do 2 m vigine 12 4 | Zaklonis&e 3
e | Keramika, les - obloga nad 2,1 m vi§ine 18 5 | Dostop asfaltiran ali takovan 4
f | Dodatna izolacija 5 6 | Urejeno parkiri§&e 6
g | Trajna obdelava fasade 4 7 | Drugo a
[ Iv. Skupaj b
[Skupaj A (I+11+11+1V) Skupaj C
E KOREKCIJSKI FAKTOR (fr) D. ODBITNE TOCKE
Razpon konst. 1 | Kletno ali podpriti¢no 12
do6 | 6-8 | 8-10 | 10-12 |nad 12 2 | Podstregno 6
Vigina 3 | Viaga a | delna 5
do 3 1,00 | 1,06 | 1,12 | 1,18 | 1,24 b | pretezna 10
3-4 1,16 | 1,22 | 1,28 | 1,34 | 1,40 4 | Svetioba | a | delna 5
4-5 134 | 1,40 | 146 | 1,52 | 1,58 b | ni dnevne 10
5-6 167 | 1,73 | 1,79 | 1,85 | 1,97 Skupaj D
nad 6 1,84 | 1,90 | 1,96 | 2,02 | 2,08 [ Skupaja+B+C-D




1IZRACUN VREDNOSTI POSLOVNEGA PROSTORA

Stev. tock Vrednost za 1 m? Uporabna . Vpliv velikosti Vrednost poslovnega
A+B+C-D Vrednost tolke v DEM povrdina m (fr) prostora v DEM
X 4 DEM = X X =
TABELA ZA UGOTAVLJANJE TOCEK POSTAVK |, 11, Ill PRI OBRAZCU VP-2 ZDen Tabela 3
Leto nac.:lona'hza(.:.ue (N) oz. Leto izgradnje, dograditve ali prenove objekta
denacionalizacije (DeN)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13
] 1991- | 2001 in
obdobje 2001 - 2010 do 1900 1901-10{ 1911-20| 1921-30| 183140 1941-50| 185160 1961-70( 1871-80| 1981-80| 000" | “gaie
obdobje 1991 - 2000 do 1890 11%%10' 1901-10 1911-20/ 1821-30| 1931-40| 1941-50 1951-60 1961-70| 1971-80 1981-90 12%%10‘
obdobje 1981 - 1990 .  |do 1880 1881-90 1189%})' 1801-10] 1911-20] 1921-30] 1931-40 1941-50 1951-60 1961-70| 1971-80| 1981-90
obdobje 1971 - 1980 do 1870/ 1871-80] 1881-80 11%%10' 1901-10| 1911-20] 1921-30] 193140} 1941-50 1951-60| 1961-70| 1971-80
obdobje1961 - 1970 do1860 | 1861-70(1871-80{ 1881-90 ‘1*;%10' 1901-10 1911-20| 1921-30] 1931-40| 1941-50| 1951-60| 1961-70
obdobje 1951 - 1960 do 1850 1851-60| 1861-70 1871-80 1881-80 ‘1‘;%8 1901-10] 1911-20 1921-30 1931-40| 1941-50| 1951-60
obdobje 1841 - 1950 do1840 | 1841-50| 1851-60{ 1861-70( 1871-80( 1881-90| ya0 |1901-10[1911-20{ 1921-30( 1931-40 1941-50
[1. Konstrukcija [ 50 | 62 | 60 | 75 | 82 | 88 | 95 | 103 | 108 | 114 | 118 | 124 |

. Okna - vrata - izloZbe

a | Klasiéna obrtnidka 24 25 26 27 29 30 32

b | Tipska - serijska 28 30 33 35 37 38 40

c | lzvenserijska . 43 46 49 52 55 57 60
Ill. Podi - tlaki

1 | Beton, teraco a Pisarne 10 11 12 14 14 14 15

Prodajalne 13 14 15 16 16 17 18

Skladidéa 14 15 16 17 18 19 20

2 | Lesen, ladijski, vinaz, guma 17 18 20 21 22 23 24

3 | Lamelni parket, bukov parket, itison, keramika 20 22 23 25 26 27 29

4 | Hrastov parket, naravni kamen 30 32 34 37 39 40 42

SKICA POSLOVNEGA PROSTORA




Navodila za izpolnjevanje obrazca VP-1 ZDen

Splona navodila za izpolnjevanje obrazcev VP-1 in VP-2 so bila dana v gradivu
»Pripomodéek za ugolavllan]e vrednos(i stanovanj, stanovanjskih hi$ in poslovnih
po (Ur. I. SRS &t. 15 in 25/81), v nadaljnjem
besedllu Pripomoéek Ta navodila o njihova dopolnitev in so v postopkih
denacionalizacije obvezna.

Obrazca VP-1 in VP-2 sta prirej za ugotavijanj dnosti poslovnih

poslovnih prostorov v postopkih d ionalizacije. Uporablj
podrzavijenja (oznagimo z N) in za éas denaclonallzacue (oznaélmo z Den).

1. Splodno
Vrednost se v skladu z ZDen izraduna v DEM. S tokami v tabelah je podana

zgornja vrednost. Pri upodtevanju viaganj v posamezne dele objekta aziroma
prostora, je potrebno upostevati strukturne deleZe iz tabele.

l SMERNICE ZA VREDNOTENJE DELEZEV ZGRADB
PODKI

0BUEKT! OBJEKTI Z DVO AL OBJEKTI Z DVO ALI

VECKAPNO STREHO VECKAPNO STREHO

z izkori$ P 2 b z i i i P d! 1,‘
k’sﬁvmo ETAZ 1 2 3 1 5 1 2 3 4 5
[STREHA 213 190 17,0 14,8 136164 167 1489 137 130
[Stresina 54 48 43 37 34| 47 43 38 35 34
Ostresje 146 130 11,7 102 93]125 114 101 93 88
Odvodnjavanje 13 12 10 08 08|12 10 16 08 08
STROPI 157 161 166 167 166]169 167 168 170 17,0
Folnia 25 27 30 32 32| 25 28 30 32 34
Nosilci 40 44 48 51 53| 40 44 48 51 53
Stropni omet 38 43 48 51 53| 40 44 48 51 53

Strop nad kletjo 54 47 40 33 28| 64 51 43 36 30
NOTRANJIZIDOVI| 20,4 229 256 276 292|200 229 255 274 289

Nosilni 73 82 80 87 11| 71 80 980 982 84
Nenosilni 59 65 73 78 82| 58 65 72 81 88
Stenski omet 72 82 93 101 109] 71 84 63 101 107
STOPNICE 24 36 46 56 65] 26 38 48 58 65
KLET 282 249 211 179 15101298 26,1 223 186 157
Zidovje 202 17,8 150 128 108208 18,7 159 133 11,2
Izkopi in izolacija 30 27 23 19 16| 30 27 24 20 17
Tlak 50 44 38 32 27| 60 47 40 33 28
OBODNI ZIDOVI 12,0 135 151 174 180123 138 156 175 189
Obodni zid 100 11,3 126 145 158]103 115 130 146 158
|Fasadni omet 20 22 25 29 32) 20 23 26 29 31

SKUPAJ 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0§100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

2. Izratun povrdin
Koristne povriine se ugotavijajo po JUS.
Preradunavanje podatkov iz bruto povrsin se izvede z uporabo koeficientov

Opis objekta Skupni prostori
ne da
zidan objekt debelina nosilnih zidov do 20 cm 0,85 0,75
zZidan objekt debelina nosilnih zidov do 40-50 cm 0,70 0,60
zidan objekt debelina nosilnih 2idov preko 50 cm 0,60 0,50

V poslovnem objektu, v katerem je ena sama zakljuéena enota, se komunikacije
(stopni&e, hodniki) upostevajo v koristni povrdini, podstredje pa se uposteva le,
&e ima normmalen dostop po stopnicah in ima moZnost obéasne uporabe v
poslovne namene. Povriina podstredja se uposteva s koeficientom 0,15,

Povrsina skupnih prostorov (stopnidca, hodniki, podstresja itd.) se pri objektih z
veé zakljuéenimi enotami ne uposteva.

3. ToZkovanje izvedbe in stanja

Stevilo todk za konstrukcijo, okna-vrata in pode-tlake se dolodi s pomoéjo
Tabele 3. V stolpcu 1 (leto nacionalizacije, leto denacionalizacije) se najprej izbere
obdobje (desetletje), v katerem se nahaja leto nacionalizacije (N) oziroma leto
denacionalizacije (Den). S tem je doloéena vrstica, v kateri se nato poiSée
desetletje, ko je bil objekt zgrajen, dograjen ali prenovijen. Izbrano desetietje nam
dologi stolpec (od 2-13), kjer se odcita Stevilo tock za konstrukcijo, okna-vrata in
pode-tiake.

V primeru, da so leta izgradnje, dograditve in prenove objekta razli¢ni, je potrebno
v izbrani vrstici poiskati za vsako stanje (izgradnja, dograditev in prenova) objekta
ustrezno desetletje za dologitev stolpca, kjer se nato odéita $tevilo todk. Izbrano
Stevilo toék je potrebno §e ustrezno ponderirati glede na deleZe izgradnje,
dograditve in prenove pri celotnem objektu.

Primer:

Objekt je bil zgrajen leta 1865, za 1/3 dograjen oziroma povecan leta 1905,
adaptiran pa po I. svetovni vojni leta 1922 v obsegu 15% konstruktivnih sklopov in
30% zamenjanih oken (brez vrat). Tlaki niso bili obnovijeni. Objekt je bil
podrZavijen leta 1948, denacionalizacija pa poteka leta 1999.

Tockovanje za éas nacionalizacije:
Za &as vrednotenja izberemo vrstico za obdobje 1941-1950.

|. Konstrukcija: v stolpcu 5 obkroZimo 75 tock za izgradnjo; za 1/3 povecavo leta
1905 v stolpcu 9 obkroZimo 103 todk; za prenovo leta 1922 obkroZimo v 11
stolpcu 114 tock.

Izradun toék: (75 x 2/3) x 0,85 + (103 x 1/3) x 0,85 + 114 x 0,15 = 88,78 todk,
2zaokroZeno 89 tock.

|l. Okna-vrata, klasiéne obrtniske izdelave.

Za &as izgradnje v stolpcu 7 obkroZimo minimalno moZno $tevilo 24 toék, za 1/3
povedavo leta 1905 v stolpcu 9 obkroZimo 26 tolk, za prenovo leta 1922
obkroZimo v 11 stolpcu 29 todk;

I1zraéun tock:

- &t. tock za neobnovljena okna in vrata = (24 x 2/3) # (26 x 1/3) = 24,66 tock

- deleZ starih oken = 24,66 x (7T0% + 30% x 0,40) = 20,23 tock

- deleZ zamenjanih novih oken = 29 x 30% x 0,60 = 5,22 to¢k

Skupaj &t. tock za stavbno mizarske izdelke = 20,23 + 5,22 = 25,45 tock

ali zaokroZeno 25 tock.

1It, Podi-tlaki, pisarne-klasiden hrastov parket v delezu 50% povriine, tehni&ni
prostori-keramika v delezu 20% povr$ine, pomoZni prostori-beton v delezu 30%
povrSine.

Za pode v pisamah v stolpcu 7 (Eas izgradnje) obkroZimo minimalno moZno
$tevilo 30 toék, za 1/3 povedavo leta 1905 v stolpcu 8 obkroZimo 34 tock.
Podobno napravimo tudi za ostale prostore.

Togke interpoliramo:
(30x2/3+34x1/3) x50% + (20x2/3+ 23 x 1/3) x 20% + (14 x 2/3 + 16 x 1/3) x
30% = 24,26 totk, zaokroZzeno 24 todk.

Tod&kovanje za éas denacionalizacije:
Za leto 1999 (€as vrednotenja) izberemo vrstico za obdobje 1991-2000.

1._Konstrukciia: v stolpcu 2 obkroZimo 59 to&k za izgradnjo; za 1/3 povecavo leta
1905 v stolpcu 4 obkroZimo 69 to&k; za prenovo leta 1922 obkroZimo v 6 stolpcu
82 to&k.

I1zradun to&k: (59 x 2/3) x 0,85 + (69 x 1/3) x 0,85 + 82 x 0,15 = 65,28 tock,
zaokroZeno 65 tock.

|l. Okna-vrata, klasi¢ne obrtniske izdelave.

Za vsa tri obdobja izberemo minimalno mozno $tevilo 24 tock.

lil. Tiaki, Za vsa tri obdobja izberemo minimalno moZno $tevilo tock.

Toéke interpoliramo: 30 x 50% + 20 x 20% + 14 x 30% = 23,20 todk,

zaokroZeno 23 tock.

4. Ostala pojasnila

Il. Okna-vrata

Za starejSo obrinisko izvedbo se Stejejo vsa tista okna in vrata, ki niso bila
izdetana na sodoben tipski in serijski nadin, vendar po tipskih obrtniskih detajlih.
Za tipsko serijsko izvedbo &tejemo vsa tista okna in vrata, ki so bila izdelana
masovno po tipiziranih mizarskih merah.

Za izvenserijsko izvedbo $tejemo tista okna in vrata, ki so bila izdelana po
narodilu v nestandardnih merah, z boljsimi materiali in kvalitetnejSo finalno
obdelavo.

Ce so okna kiasiEne obrtniske, tipske ali izvenserijske izvedbe, vrata pa
drugaéne izvedbe, je potrebno $tevilo tock interpolirati v razmerju: okna 60%,
vrata 40%.

1il. Podi-tlaki

Kriteriji so podani v Pripomogku. V poslovnih prostorih se taki pogosteje
zamenijujejo, kar je potrebno ustrezno upostevati v obeh obdobjih vrednotenja
(za &as nacionalizacije in denacionalizacije).

IV. Stene
Za kerami&ne in druge obloge, ki niso dodane kot lepotne, sekundarne obloge,

se toke upostevajo v sorazmemem deleZu s povrSino ostalih sten.
Npr.: 12 tock za keramiéno oblogo, za 20% obloZenih sten, ustreza 2,4 tocke.

B. Instalacije

Tod&ke za postavko "mezla + topla voda™ se upoStevajo le, &e je za vsako vrsto
vode vgraj loéena instal: Za lokalno pripravo tople vode z lodenimi
bojlerji, se tocke ne upostevajo.

Za klasiéno ogrevanje s pedmi na trda goriva (Lutz, lonéene pedi itd) se
uposteva v vrstici 9b po 2 totki za vsako grelno telo, vendar skupaj najve¢ §
tock.

To&ke za klasiGen nadin ogrevanja se priznajo le v primerih, ko je tak nacin
ogrevanja dejansko obstajal in kjer ni bil 2e priznan drugagen nacin ogrevanja,
npr. centralna kurjava.

C. Prostori skupne rabe

Toéke za skupne prostore se upostevajo le takrat, ko prostori niso zajeti v
koristni povrsini in jih stranke in zaposleni redno uporabljajo.

Za "dostop™ po makadamski cesti, se to&ke ne upostevajo. Za “urejeno
parkirid&e” se totke upostevajo le v primerih, kadar gre za urejeno in utrjeno
povrsino izven cestnega telesa in funkcionalnega zemlji$¢a objekta, namenjeno
samo za parkiranje (javna urejena parkiriS¢a).

Vrednotenje in upostevanje viaganj v spremembe

Viaganja se vrednotijo po merilih, ki so doloZena v tabelah za tolkovanje.
Vlaganja v konstrukcijo se v pravilnem &asovnem obdobju glede na ocenjevanje
vnesejo v ustreznem delezu v tabelo 3. Isto velja za okna-vrata in za pode-tiake.
Upostevajo se le zamenjave oken-vrat in podov-tiakov.

Vzdrievalna dela (manjsa investicijska popravila in tekoe vzdrZevanje) se ne
upostevajo kot viaganje v spremembe (bistvene izboljave).



