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3.1.	 Predmet stvarnih pravic (11. in 12. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .           202

Nepremičnine (11. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                     202
Podatki o nepremičnini, ki se vpišejo v zemljiško knjigo 
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Vsebina zemljiškoknjižnega dovolila (32. člen)   .  .  .  .  .  .  .         214

4.1.3. 	 Posebne določbe o overitvi zemljiškoknjižnega dovolila  
(33. do 38.a člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                          215
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Odločanje o vknjižbi po uradni dolžnosti (46. člen)   .   .   .   .   224
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4.4.2. 	 Zaznambe osebnih stanj (65. do 67. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .           234
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Rok veljavnosti zaznambe vrstnega reda (71. člen)   .  .  .  .  .       238
Izbris zaznambe vrstnega reda (72. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            238
Učinki zaznambe vrstnega reda (73. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            239
Vknjižba oziroma predznamba pravice v zaznamovanem 
vrstnem redu (74. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   239
Predlog za vknjižbo oziroma predznambo po izteku veljav­
nosti zaznambe vrstnega reda (75. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .             240
Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etažne lastnine (76. člen) 241

4.4.4. 	 Zaznamba odpoklica terjatve in zaznamba hipotekarne 
tožbe (77. in 78. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   242
Zaznamba odpoklica terjatve (77. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   242
Zaznamba hipotekarne tožbe (78. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .             242

4.4.5. 	 Zaznamba spora (79. do 85. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                243
Pogoji za zaznambo spora (79. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               243
Učinki zaznambe spora (80. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   244
Vknjižba pravice v vrstnem redu zaznambe spora (81. člen) 245
Rok za vložitev predloga za vknjižbo pravice v vrstnem redu 
zaznambe spora (82. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                    245
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Predlog za vknjižbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora 
po izbrisu zaznambe spora (83. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .              246
Izbris zaznambe spora zaradi neuspešnega izida postopka 
(84. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              246
Izbris zaznambe spora zaradi zamude roka za vložitev pred­
loga za vknjižbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora 
(85. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              247

4.4.6. 	 Zaznamba izvršbe (86. do 90. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               248
Zaznamba izvršbe (86. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                   248
Učinki zaznambe izvršbe (87. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               248
Vknjižba hipoteke po uradni dolžnosti (88. člen)   .  .  .  .  .  .       249
Vpisi na podlagi sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu 
(89. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              249
Izbris zaznambe izvršbe (90. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   251

4.4.7. 	 Zaznamba neposredne izvršljivosti notarskega zapisa  
(91. in 92. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                           251
Zaznamba neposredne izvršljivosti notarskega zapisa 
(91. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              251
Izbris zaznambe neposredne izvršljivosti (92. člen)   .  .  .  .  .      252

4.4.8. 	 Zaznamba stečaja in učinki začetka stečaja  
(93. do 97. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                          252
Zaznamba stečaja (93. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                    252
Učinki začetka stečajnega postopka (94. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .         253
Izbris predznambe zaradi začetka stečajnega postopka (95. člen) 254
Vpisi na podlagi sklepov stečajnega sodišča (96. člen)   .  .  .     255
Izbris zaznambe stečaja (97. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                255

4.4.9. 	 Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve  
(98. do 100.a člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   256
Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve (98. člen)   .   256
Učinki zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve 
(99. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              256
Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve (100. člen) 258
Zaznamba prepovedi zaradi nedovoljene gradnje (100.a člen) 258

4.4.10.	Zaznamba izrednega pravnega sredstva (101. do 110. člen) 259
Pojem zaznambe izrednega pravnega sredstva (101. člen)   .  .    259
Pogoji za zaznambo izrednega pravnega sredstva (102. člen) 259
Rok za vložitev predloga za zaznambo izrednega pravnega 
sredstva (103. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                        260
Opravičitev zaznambe izrednega pravnega sredstva (104. člen) 260
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Učinki zaznambe izrednega pravnega sredstva (105. člen)  .  .    260
Pogoji za dovolitev vknjižbe vzpostavitve prejšnjega stanja 
vpisov (106. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                         261
Vknjižba vzpostavitve prejšnjega stanja vpisov (107. člen)   .   262
Rok za vložitev predloga za vknjižbo vzpostavitve prejšnjega 
stanja vpisov (108. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                      263
Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi ne­
uspešnega izida postopka (109. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .              263
Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi zamude 
roka za vložitev predloga za vknjižbo vzpostavitve prejšnjega 
stanja vpisov (110. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                      265

4.4.11.	Zaznamba pravnega dejstva o javnopravnih omejitvah 
(111. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              266
Zaznamba pravnega dejstva o javnopravnih omejitvah 
(111. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              266

4.4.12.	Zaznamba razlastitvenega postopka (112. člen)   .  .  .  .  .  .        268
Zaznamba razlastitvenega postopka (112. člen)   .  .  .  .  .  .  .        268

4.4.13.	Zaznamba nadhipoteke (113. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   269
Zaznamba nadhipoteke (113. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               269

4.5. 	 Poočitve (114. do 119. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   270
Pojem poočitve (114. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   270
Poočitve glede nepremičnin (115. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   270
Poočitev spremembe podatkov o fizični in pravni osebi 
(116. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              271
Poočitev spremembe podatkov o pravni osebi – imetniku 
pravice (117. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                     272
Poočitve povezav med vpisi (118. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .         272
Odločanje o poočitvah (119. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   272

5.	 ZEMLJIŠKOKNJIŽNI POSTOPEK (120. do 174. člen)   .  .  .  .  .  .       272
5.1. 	 Temeljne določbe (120. do 125.e člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .             272

Uporaba določb o postopku (120. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   272
Načelo hitrosti postopka (121. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   273
Načelo vrstnega reda odločanja o vpisih (122. člen)   .   .   .   .   273
Omejitev načela zaslišanja udeležencev postopka (123. člen) 273
Načelo formalnosti postopka (124. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            273
Načelo dispozitivnosti postopka (125. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .          274
Obvezno elektronsko vlaganje pisanj (125.a člen)   .  .  .  .  .  .       274
Elektronsko vročanje notarjem, odvetnikom in državnim 
organom (125.b člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   276
Pisne vloge udeležencev postopka (125.c člen)   .  .  .  .  .  .  .         277
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Pisno vročanje pisanj (125.č člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   278
Vodenje elektronskega spisa (125.d člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   278
Predpisi o zemljiškoknjižnih postopkih in vodenju zemljiške 
knjige (125.e člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   279

5.2. 	 Pristojnost in sestava zemljiškoknjižnega sodišča 	
(126. in 127. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                         280
Pristojnost sodišč za odločanje o zemljiškoknjižnih zadevah 
(126. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              280
Sestava zemljiškoknjižnega sodišča (127. člen)   .  .  .  .  .  .  .         280

5.3. 	 Udeleženci postopka (128. do 132. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .           281
Upravičeni predlagatelj (128. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                281
Upravičeni predlagatelj za vpis skupnih in medsebojnih pra­
vic (129. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                           282
Porok kot upravičeni predlagatelj (130. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .          282
Upravičeni predlagatelj za vpis etažne lastnine (131. člen)   .  .    282
Udeleženci postopka (132. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   282

5.4. 	 Začetek zemljiškoknjižnega postopka in plomba 	
(133. do 138. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   283
Začetek zemljiškoknjižnega postopka (133. člen)   .  .  .  .  .  .       283
Pojem plombe (134. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                     283
Vpis plombe (135. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   284
Izbris plombe (136. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   285
Pomotni vpis plombe (137. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            285
Odločanje o vpisu in izbrisu plombe (138. člen)   .   .   .   .   .   .   285

5.5. 	 Zemljiškoknjižni predlog (139. do 146. člen)   .  .  .  .  .  .  . 286
Oblika zemljiškoknjižnega predloga (139. člen • črtan)   .   .   286
Vsebina zemljiškoknjižnega predloga (140. člen)   .  .  .  .  .  .       286
Vlaganje zemljiškoknjižnih predlogov po notarjih  
(140.a člen • črtan)  .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   287
Prevzemanje podatkov v elektronsko obliko (140.b člen  
• črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                               287
Uveljavljanje zahtevkov za vpis v enem predlogu (141. člen) 287
Listine, ki so podlaga za zahtevani vpis (142. člen)   .  .  .  .  .       288
Listine, ki so bile že predložene zemljiškoknjižnemu sodišču 
(143. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                         290
Vložitev zemljiškoknjižnega predloga (144. člen • črtan)   .   290
Postopanje s predlogom, o katerem je pristojno odločati več 
zemljiškoknjižnih sodišč (145. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .          291
Predhodni preskus zemljiškoknjižnega predloga (146. člen) 291

5.6. 	 Odločanje o vpisih (147. do 158. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            292
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Stanje zemljiške knjige ob vpisu (147. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .           292
Pogoji za dovolitev vpisa (148. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               292
Utemeljenost zahtevka za vpis (149. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            293
Dovoljenost vpisa po stanju zemljiške knjige (150. člen)   .  .   294
Odločitev, da vpis ni dovoljen (151. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .            295
Sklep o vpisu (152. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                     295
Zaznamba zavrnitve vpisa (153. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .          296
Vročitev sklepa o vpisu (154. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .           296
Obvestilo o vpisu (155. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               296
Zaznamba nepravnomočnosti sklepa o dovolitvi vpisa 
(156. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                         296
Ugovor proti sklepu zemljiškoknjižnega sodniškega pomoč­
nika (157. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                           296
Odločanje o ugovoru (158. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                 297

5.7. 	 Pritožba in druga pravna sredstva (159. do 161. člen)   .   297
Pritožbe proti sklepom zemljiškoknjižnega sodnika 
(159. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              297
Prepoved navajanja novih dejstev in dokazov (160. člen)   .   298
Odločanje o pritožbi in drugih pravnih sredstvih (161. člen) 298

5.8. 	 Posebne določbe o vpisu skupne hipoteke (162. do 
174. člen • črtano)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   299
Uporaba določb (162. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .               299
Vsebina zemljiškoknjižnega predloga za vpis skupne hipote­
ke (163. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                        299
En predlog za vpis skupne hipoteke (164. člen • črtan)   .  .  .    299
Več predlogov za vpis skupne hipoteke (165. člen • črtan)  .  .    299
Odločanje o vknjižbi oziroma predznambi skupne hipoteke 
pri glavni nepremičnini (166. člen • črtan)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   300
Odločanje o zaznambi skupne hipoteke (167. člen • črtan)  300
Učinek zaznambe skupne hipoteke (168. člen • črtan)   .  .  .     300
Več nepremičnin, vpisanih v istem vložku (169. člen • črtan)  300
Izbris skupne hipoteke pri glavni nepremičnini (170.  člen • 
črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                                  300
Odločanje o vpisih pri novi glavni nepremičnini (171. člen 
• črtan)  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                                300
Odločanje o vpisu spremembe nove glavne nepremičnine 
pri drugih nepremičninah (172. člen • črtan)    .  .  .  .  .  .  .  .         301
Izbris skupne hipoteke pri vseh nepremičninah (173.  člen • 
črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                                  301
Odločanje o drugih vpisih (174. člen • črtan)   .  .  .  .  .  .  .  .          301
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6.	 OPRAVLJANJE VPISOV IN VODENJE ZBIRKE LISTIN  
(175. do 201. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                             301
6.1. 	 Zemljiška knjiga kot centralna informatizirana baza 

(175. do 179. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   301
Informatizirana glavna knjiga (175. člen)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   301
Način vodenja informatizirane glavne knjige (176. člen • čr­
tan)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                                 302
Izvedba vpisov (177. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                     302
Podatki o vpisih (178. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                    302
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Odpis nepremičnine od zemljiškoknjižnega vložka (181. člen 
• črtan)   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   .   303
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Obvestitev znanih imetnikov pravic (215. člen)   .  .  .  .  .  .  .        316
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20
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Začetek postopka dopolnitve zemljiške knjige (229. člen)   .   322
Uporaba določb o postopku nastavitve zemljiške knjige 
(230. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              323
Oklic o začetku postopka dopolnitve zemljiške knjige 
(231. člen)   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .                              323
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